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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for Ejendomsselskabet Tvis
Centertorv ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 28. september 2023

Direktion

Asger Lovig Borg

Bestyrelse

Martin Chresten Bytoft Feldborg Seren Toftgaard Enevoldsen Steffen Frank Borg

formand

Steffen Bk Knudsen Rasmus Svarre Rasmussen
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Tvis Centertorv ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Tvis Centertorv ApS for regnskabsaret 1. juli 2022
- 30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022
- 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende 1 Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holstebro, den 28. september 2023

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Jeppe Hillersborg Kristensen
statsautoriseret revisor
mne47800
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Tvis Centertorv ApS
Egetoften 18
Tvis
7500 Holstebro
CVR-nr.: 3948 74 46
Stiftet: 12. april 2018
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
5. regnskabsar
Bestyrelse Martin Chresten Bytoft Feldborg, formand
Seren Toftgaard Enevoldsen
Steffen Frank Borg
Steffen Back Knudsen
Rasmus Svarre Rasmussen
Direktion Asger Lovig Borg
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S

Ejendomsselskabet Tvis Centertorv ApS - Arsrapport for 2022/23 5



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af udlejning af kebmandsforretning, vaskehal og
tankanleg 1 Tvis.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets lejeindtagter udger 775 t.kr. mod 772 t.kr. sidste &r.

Arets resultat har i 2022/23 udgjort et overskud pa 109 t.kr. mod et overskud sidste &r p& 123 t.kr.
Arets resultat og den ekonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 3.290 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 39,6 % af de samle-
de aktiver pa 8.301 t.kr., hvilket er en stigning pa 2,8 procentpoint i forhold til sidste &r.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note

Lejeindtegter
Andre driftsindtaegter
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat

Disponeret i alt

2022/23 2021/22
774.865 771.909

20.000 0
-116.575 -71.646
678.290 700.263
-369.612 -369.612
308.678 330.651
-168.393 -172.734
140.285 157.917
-30.868 -34.748
109.417 123.169
109.417 123.169
109.417 123.169
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
Butiksejendom mv. 7.427.405 7.636.309

3 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 843.865 1.004.573

Materielle anlaegsaktiver i alt 8.271.270 8.640.882
Anlzgsaktiver i alt 8.271.270 8.640.882
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 29.562 9.132
Tilgodehavender i alt 29.562 9.132
Omsatningsaktiver i alt 29.562 9.132
Aktiver i alt 8.300.832 8.650.014
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 2.760.000 2.760.000
Overfort resultat 529.539 420.122
Egenkapital i alt 3.289.539 3.180.122
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 149.378 118.510
Hensatte forpligtelser i alt 149.378 118.510
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut 2.740.042 3.000.477
Kreditinstitutter i ovrigt 0 23.045
Geld til pengeinstitut 1.120.968 1.280.911
Deposita 190.000 190.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.051.010 4.494.433
Kortfristet del af langfristet gaeld 428.000 517.000
Geeld til pengeinstitut 271.016 216.994
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.702 28.507
Anden geld 94.187 94.448
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 810.905 856.949
Gezldsforpligtelser i alt 4.861.915 5.351.382
Passiver i alt 8.300.832 8.650.014

8 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2021 2.760.000 296.953 3.056.953
Overfort via resultatdisponering 0 123.169 123.169
Egenkapital 1. juli 2022 2.760.000 420.122 3.180.122
Overfort via resultatdisponering 0 109.417 109.417
2.760.000 529.539 3.289.539
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

2022/23 2021/22
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
30/6 2023 30/6 2022
2.  Butiksejendom mv.
Kostpris 1. juli 8.314.809 8.314.809
Kostpris 30. juni 8.314.809 8.314.809
Afskrivninger 1. juli -678.500 -469.596
Arets afskrivninger -208.904 -208.904
Afskrivninger 30. juni -887.404 -678.500
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 7.427.405 7.636.309
3.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 1.526.174 1.526.174
Kostpris 30. juni 1.526.174 1.526.174
Afskrivninger 1. juli -521.601 -360.893
Arets afskrivninger -160.708 -160.708
Afskrivninger 30. juni -682.309 -521.601
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 843.865 1.004.573
4.  Geld til realkreditinstitut
Geld til realkreditinstitut i alt 3.000.042 3.257.477
Heraf forfalder inden for 1 ar -260.000 -257.000
2.740.042 3.000.477
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.663.000 1.938.000
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

30/6 2023 30/6 2022
5. Kreditinstitutter i evrigt
Kreditinstitutter i gvrigt i alt 0 123.045
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -100.000
0 23.045
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0
6. Geld til pengeinstitut
Geld til pengeinstitut i alt 1.288.968 1.440.911
Heraf forfalder inden for 1 ar -168.000 -160.000
1.120.968 1.280.911
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 367.000 566.000
7.  Kortfristet del af langfristet gaeld
Kortfristet del af prioritetsgeeld 260.000 257.000
Kortfristet del af geeld til kreditinstitutter 0 100.000
Kortfristet del af bankgaeld 168.000 160.000
428.000 517.000

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, 3.000 t.kr., er der givet pant i butiksejendom mv., hvis
regnskabsmaessige veardi pr. 30. juni 2023 udger 7.427 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 1.500 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende butiksejendom mv.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for Tvis Dagligvareforretning ApS' 1an til indkeb af inventar mv. Lénets
restgaeld udger pr. 30. juni 2023 i alt 1.088 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Tvis Centertorv ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme mv. og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrorer.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende ejendomme samt omkostninger til administra-
tion.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ik-
ke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Butiksejendom mv. 15-40 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.
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