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4 LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for GSFB Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgnderborg, den 27. maj 2020

Direktion

Caglar Koycu Tammer Cifci
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//// REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i GSFB Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for GSFB Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og @gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense M, den 27. maj 2020
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

Sgren Bgggild Lund
registreret revisor
mne859
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4 LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af investeringsejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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4 RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

BRUTTORESULTAT .......cccoooviiiiiiiiiiieiieiceceeee,

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKEIVET ...oiieiiiiiieiie e

DRIFTSRESULTAT .......ccoooiiiiiiiiiiiieieeiceeeee

Andre finansielle omkostninger...........cccccveeeeeevrciineeeennnn.

RESULTAT FOR SKAT ......cccooovviiiiiininiiinincceeee

Skat af Arets reSULLAL ......ooeeeeeee s

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErTAIt TESUILAL....evveeeeeiieeee et eeaee e

DISPONERET T ALT ........cccoooiiiiiiiiiieicecee,
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\ 4 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER
2019

Grunde 0g BYZNINZET ......cccovriuiieeeiiieeeeiee et 24.714.760
Materielle anlaegsaKktiver ...............ccccoeeeveieeiiiieenncienns 24.714.760
ANLAEGSAKTIVER ........cocoiiiiiiiiiiieeeeee, 24.714.760
Andre tilgodehavender............ccoeiiiiieniiiieeiee e 3.740
Udskudt skatteaktiv........ccueeeeeiiiiiieriiieeeciie e 0
Tilgodehavender..................ccccooeeiiiiiiniiiiieee e 3.740
Likvide beholdninger .................cccccoooiiiiniiiniiniies 751.169
OMSAETNINGSAKTIVER ........cccooiiiiiiiiiciiicieee 754.909
AKTIVER ...t
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/////// BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER
2018
2019 tkr.
Virksomhedskapital ..........cccoocoeviiniiieniiieee e 50.000 50
Overfart resultat..........occeeeeeriieeeiiee e 49.841 -29
EGENKAPITAL.........ccooiiiiiiiiiiiiceeeee e 99.841 21
Henszaettelse til udskudt skat ..........ccceeeieiiiiiiiiiienieeee, 14.058 0
HENSATTE FORPLIGTELSER.............coooiiiiiinen. 14.058 0
Prioritetsga@ld........cccuieiiiiiiiie e 15.986.962 650
KreditinStitutter.......eeeeeeiiee et 1.693.019 0
2 Langfristede gaeldsforpligtelser.....................ccceevnnenn... 17.679.981 650
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ............ 792.786 30
Modtagne forudbetalinger fra kunder ..............ccccceeneeenn. 538.603 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........ccoceeenneee. 50.765 16
Geld til associerede virksomheder ..............coocevveieeeeennnnns 6.211.458 218
Anden g@ld........coooiiiiiiiiii 82.177 0
Kortfristede geeldsforpligtelser....................cccoeevnnennee. 7.675.789 264
GZAELDSFORPLIGTELSER .........ccccooviiiiiiiniieiiieene 25.355.770 914

PASSIVER ..ot 25.469.669 935

3 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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\ 4 EGENKAPITALOPG@ORELSE

2018

2019 tkr.

Virksomhedskapital primo .........ccceccceeeeenieieeiiieeeeieeee 50.000 50
Virksomhedskapital ultimo .........................cooennnnnnnnn. 50.000 50
Qverfq)rt resultat, Primo........ccoeecveeeeriiieee e, -28.705 0
ATELS TESULLAL . ..eueeeeieeee et eeaae e e 78.546 -29
Overfort resultat ultimo............................................. 49.841 -29
EGENKAPITAL . .........oovviiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 99.841 21
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) 4 NOTER
2018
2019 tkr.
1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat............occciiniiiiiiiiiiie 22.154 -8
Skat af arets resultatialt....................cocoooieniiiinnnne. 22.154 -8
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5 ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 680.396 16.779.748 792.786 12.753.658
Kreditinstitutter ................ 0 1.693.019 0 0
680.396 18.472.767 792.786 12.753.658
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinsitut er der udstedt et ejerpantebrev pa kr.

2.398.000 i selskabets ejendom.

Ejerpantebrev pa kr. 10.000 til sikkerhed for ejerforeningen.
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4 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for GSFB Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Side 12
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//// ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af frets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige veardi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @&ndring i regnskabsmeassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 95 %

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Side 13
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//// ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfg@rselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vardi.
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