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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Hifa Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 29. juni 2022

Direktion

Michael Valsg
direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Hifa Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hifa Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 29. juni 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gettig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 180 t.kr. mod 136 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
80 t.kr. mod 54 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 179.908 136.401
Af- og nedskrivninger af anlasgsaktiver -57.468 -23.001
Resultat for finansielle poster 122.440 113.400
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 1.539
@vrige finansielle omkostninger -19.390 -51.554
Resultat for skat 103.050 63.385
Skat af arets resultat -22.670 -9.689
Arets resultat 80.380 53.696
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 80.380 53.696
Disponeret i alt 80.380 53.696
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 3.799.427 3.212.022
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.799.427 3.212.022
Anlaegsaktiver i alt 3.799.427 3.212.022
Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 23.877 0
Udskudte skatteaktiver 31.970 19.374
Andre tilgodehavender 0 60.333
Tilgodehavender i alt 55.847 79.707
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 15.000

Verdipapirer i alt 15.000

Likvide beholdninger 25.229 21.309
Omsaetningsaktiver i alt 96.076 101.016
Aktiver i alt 3.895.503 3.313.038
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 789.181 708.801
Egenkapital i alt 839.181 758.801

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 2.334.806 2.422.322
Deposita 98.250 52.800
Anden geeld 500.000 0
1 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.933.056 2.475.122
1 Kortfristet del af langfristet gaeld 75.000 44.500
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 13.000 8.223
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 35.266 18.942
Periodeafgraensningsposter 0 7.450
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 123.266 79.115
Geeldsforpligtelser i alt 3.056.322 2.554.237
Passiver i alt 3.895.503 3.313.038

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

3 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfert resultat lalt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 79.786 129.786
Arets overforte overskud eller underskud 0 53.696 53.696
Koncerntilskud 0 575.319 575.319
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 708.801 758.801
Arets overfarte overskud eller underskud 0 80.380 80.380
50.000 789.181 839.181
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Noter

1.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar

Geeld til
realkreditinstitutter 2.409.806 75.000 2.334.806 2.550.000
Deposita 98.250 0 98.250 98.250
Anden geeld 500.000 0 500.000 0
3.008.056 75.000 2.933.056 2.648.250

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.410 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 3.155 t.kr.

Til sikkerhed for anden langfristet gaeld, 500 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 733 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Flohr Holding ApS, CVR-nr. 34605262 som
administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hifa Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lab, herunder omkostninger til administration og ejendom.

Ejendomsomkostninger indeholder skatter/ afgifter, renovation, vedligeholdelse, el, forsikringer,
vand og varme, indtaegter vaskeri, tilbageholdt depositum og diverse udgifter bolig.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af finansielle ak-
tiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 50 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS
17.

Leasingkontrakter vedrarende materielle anlaegsaktiver, hvor selskabet har alle vasentlige risici og for-
dele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), males ved farste indregning i balancen til lave-
ste vaerdi af dagsvaerdi og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsvaerdi-
en anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt virksomhedens lanerente som diskonte-
ringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som gvrige tilsvarende materielle anlaegsakti-
ver.
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Anvendt regnskabspraksis

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en galdsforpligtelse, og leasingy-
delsens rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopgarelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og avrige lejeaftaler indregnes i resultatopgarelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samle-
de forpligtelse vedrarende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af barsnoterede ak-
tier og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males
til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Hifa Invest ApS - Arsrapport for 2021 11

This document has esignatur Agreement-1D: 8a007bWhYPN247939595



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrarende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfol-
gende ar.
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 8wzJ0Y6lnxA1/n91SYKefrDjfy2YN65+yC6ZjjjOyns=


 
NMlK8lGzMJ2O7RlQXdltG6bwgPwZc7SEVqKBUaMW/Ig45zn76pbdfDiJW3R/ZI5h766fBvLvlQPn
/0UDFl4fiee4kvYwDjyJrCxb+HcDv3KLxZ019o5g911/yedTk60oicoILMrZlLdnrhHGnd6IPW2B
0Xhbj1ONX6Q/WqekofMjNMm0zQqpEusa4wMK2Nb/BzyBMo/wKslBD6uUdoq/7AiBExjEbGYw7GEv
DoIpnEmSIfP5U/3ud2NnK8DFIdLFBunls1tty7vzIoddfZXWYw68cIDz9Ws/p92tm3DSnCnrOt2Z
mERWK6+8/OdB5ibDkRbhz9pK5haCARUXnqdUQQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTY5ODQyMzk1NTYwMDA2Mjg4Nzk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD OWM2YjM3d2t6Z1EyNDc5Mzk1OTUvU0hBNTEyL0ZCRTlGQUFEQjgxQzQ2N0Y5OEY5MDZFNTI3Q0Y4MDRFNzFEODlENTA4NzkxNDE1NEVGMzgyMTRCNUZGQzE4NEM3MjcxRTNGMjJCODQ1MTMyMkI4QTMyRTU0NkZGRkJDRUREMEVFQzM4M0ZGRUQxN0VFMzRFMTBGRDI4ODFBNDg5
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAyOSAxNjoxMzozNCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NzM3MjljUGpqa20yNDc5Mzk1OTUvU0hBNTEyLzlFQkVFMERFMTE4RDc2Nzk1MTI4OUUzNkY1Q0NCNkY0RDA1Q0U5MDE4Mzg3N0UzOENCNkMwNUQ1NDQxRjMwOEYwNzUwREY2QjY3RjI1Q0RGMTdGRjBEQjY0OTU4ODA5OUU2MjRGNDlGMUU4REZGODdEMUI5OUVDQUU2NjcxNEY1
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OGEwMDdiV2hZUE4yNDc5Mzk1OTUvU0hBNTEyLzc3RkM0MUExOTFDNDIzRjA5NUU4ODU0QTUzOUE3NDg0REMwOTcxRjRBQzQ0NTQ2MUU1RkU2MEZDQkUwNEE0QzlFNjY1OUI4M0RBQ0I0RjJENjM0QzgyQThFNzE1NjJDRkZFMDQyRjUwNDUxQUE5NkRENkFEMkNFODQ3NDZDMjNB




  
 
 
 
 
 
 YcQbe3fqdIwjV/NjTxFCD0uLenDzRNy6+sdLJpQE0XU=


 
QC4jqOjlJuxuG5UgWS760rtyKdfD41Fnn+bBvs65UxuvfkbRboyPgqh4rGwN+44qNvyg6nBcUel9
pkkkRc+K4nNA46JN8a7mUCdIhOuS7gfhgsxCXDIWmd7rj80OBSiQ2aGmY1DQXmPDENtCHGB/tDK0
U/0M9BMPK36Iwp7FyvJDIgT2LvM6zyNQJt6DR+okVz8fy6jFV69u/V1Srx5zvo+5Unv1cWhhi7Tw
hGkCkekKKQ2RUItCFo7ZLP0aRVB8/wHi8QswgHh/9bNQY5JDrb1uMOboSRphqaQvPvHHGe+D1wl8
J8NEsEornGYy1WsfHkGw/gFIhswi4DLuISpThw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -1091336512555849986
  hashsumB 8a007bWhYPN247939595/SHA512/77FC41A191C423F095E8854A539A7484DC0971F4AC445461E5FE60FCBE04A4C9E6659B83DACB4F2D634C82A8E71562CFFE042F50451AA96DD6AD2CE84746C23A
  hashsumC 73729cPjjkm247939595/SHA512/9EBEE0DE118D767951289E36F5CCB6F4D05CE90183877E38CB6C05D5441F308F0750DF6B67F25CDF17FF0DB649588099E624F49F1E8DFF87D1B99ECAE66714F5
  hashsumD 73b368JUQpR247939595/SHA512/44E37E23026871BA0700AC923E4BCD623F25B40C151DB52769FC614602D259DB03C35AF171B35B7C433FD6A7CDA79E2F53B280086704D88AD4AE0D954F2E455F
  hashsumE 9c6b37wkzgQ247939595/SHA512/FBE9FAADB81C467F98F906E527CF804E71D89D5087914154EF38214B5FFC184C7271E3F22B8451322B8A32E546FFFBCEDD0EEC383FFED17EE34E10FD2881A489
  hashsumF 79a108grQxr247939595/SHA512/BE24D3F8263FC9EF798FFEC6456181A31C1539B276872F358810306FC6207A935A77053CF887485C8CA98AA84353D981565F203CF54F8849ADAE964A5DABB0D4
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAxMToyNjowNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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