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4 LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 10. april - 31.
december 2018 for Marcello Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 10.
april - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 8. maj 2019

Direktion

Caglar Koycu
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///// REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Marcello Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Marcello Invest ApS for perioden 10. april - 31. december 2018
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense M, den 8. maj 2019
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

Sgren Bgggild
registreret revisor
mne859
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Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har bestaet af ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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\ 4 RESULTATOPGGRELSE
10. APRIL - 31. DECEMBER 2018

2018
BRUTTOFORTJENESTE .........cccooooiiiiiiiiiiiiieteecee e 72.142
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer.................ccccccoeevvvinnnnnnen.n. 72.142
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme .............cccceeevvieeeennneeennee 176.649
DRIFTSRESULTAT .....oooiiiiiiiit ettt 248.791
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMINEAET ...ceiiiiiiiiiiiiii ettt e -5.933
Andre finansielle OmMKOStNINGET.........ccccuviriiieiiiiiiiiieee e -59.609
RESULTAT FOR SKAT .....cooiiiiiii e 183.249
Skat af Arets TeSULLAL .......ocueeriiiiiiiieeieee e -40.349
ARETS RESULTAT ........ooooovimeieoieoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 142.900
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITAIt TESULLAL. .....eiiiiiiiiiiie i 142.900
DISPONERET TALT ..ot 142.900
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\ 4 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER
2018
2 InvesteringsejendOmIme. . ........ccuieierieireeeiiieeeeeiieeeeteee e seee e e eieeeeeeeaee e 3.590.909
Materielle anlaegsaKtiver ...............cccoooeeiiiiieiniiiicee e 3.590.909
ANLAEGSAKTIVER ... 3.590.909

AKTIVER ... 3.590.909
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/% BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

2018

VirksomhedsKapital ..........ccoooiiiiiiiiiiiieiee e 50.000
OVEr Bt TESUITAL ... .eeieiiiiee ettt et e e ee e 142.900

3 EGENKAPITAL.......c.oooioeeeeeeeee ettt e 192.900
Henszattelse til udskudt SKat .........cceeeiiiiiiiiiiiie e 32.209
HENSATTE FORPLIGTELSER..........cccoooiiiiiiiiieceeeee 32.209
Prioritets@a 1d. ... .coeeiiiei e 1.580.280
DEPOSTEA. ..ttt ettt ettt e et e e e naea e 54.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer .........cccervruieeieiiieeeseeieee e 1.211.444
4 Langfristede gaeldsforpligtelser................ccocccooiiiiiiiiiniiiniiiiiciceee, 2.845.724
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ..........cccccvvevviinrienennnn. 53.832
KIedItiNStIEULEOT .....eveeieeeeeeiiiiie ettt ee e e ettt e e e e e s s anbaeaeeeeens 3.165
Modtagne forudbetalinger fra kKunder .........ccccooceeeriiiiiiinniiiiiiiiineeen, 18.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer .........cccceevviieerniiieeininieeee e 6.000
Geld til tilknyttede virksomheder ............cooveieiiniiiiinniiiiiiieceeecee 225.933
Geld til associerede virksomheder ...........ccooooiiiiiiiiiiiiie e 204.778
SeISKADSSKAL. ....eeeieiieeie e e 8.368
Kortfristede gaeldsforpligtelser...................coooeviriiiiniiiiiiiiie e, 520.076
GZELDSFORPLIGTELSER ........cocoooiiiiiiiiiiiiieececeee e 3.365.800
PASSIVER ...t e 3.590.909
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\ 4 NOTER
2018
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets reSultat.........c..eeeeeeeriieeniieeniiieeriee e 8.140
Regulering af udskudt skat............ooooiiiiiiiiiiiii e 32.209
Skat af arets resultat i alt...................cccooooiiiiiiiiniie 40.349
Investeringseje-
ndomme
Materielle anlaegsaktiver
TilZANG 1 ArEtS IBD ..o e 3.414.260
Kostpris 31. december 2018 3.414.260
Arets OPSKITVIINZET ....ceiiiiiiiee ettt e et e 176.649
Opskrivninger 31. december 2018 176.649
Materielle anlaegsaktiverialt................ccccoooeviiiiiiiiiiiee e 3.590.909
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ...............c...c.... 50.000 0 50.000
Overfort resultat........c.oocceeeeeceenn. 0 142.900 142.900
50.000 142.900 192.900
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4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld.........ccccceeeveeeiininnnnn.
Deposita.......cceeeeeeiiiieieeeeeiiieeeen
Leverandgrer af varer og

tjenesteydelSer ........c.ccceevvuieeeennnenn.

Marcello Invest ApS

NOTER
Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
ultimo andel 5ar
1.634.112 53.832 907.477
54.000 0 0
1.211.444 0 0
2.899.556 53.832 907.477
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GENERELT

Arsregnskabet for Marcello Invest ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
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pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af frets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdianseattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
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aktier, hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vardi.

Side 14
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