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Tygesen Ejendomme ApS

Schmidt
REVISION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Tygesen Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
QOdense N, den 29. juni 2021

Direktion

Lars René Tygesen
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Tygesen Ejendomme ApS

Schmidt

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Tygesen Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Tygesen Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense C, den 29. juni 2021

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

Charlotte Schmidt
Registreret Revisor
FSR - Danske Revisorer
mnel2365
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Tygesen Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Vasentligste aktivitet

Schmadt

SELSKABSOPLYSNINGER
Tygesen Ejendomme ApS
Parkgyden 5
5270 Odense N
CVR-nr.: 39 47 59 52
Kommune: Odense
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Lars René Tygesen
Schmidt REVISION ApS

Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507

Selskabets form3l er udlejning af ejendomme og dermed beslzgtet
virksomhed.
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Tygesen Ejendomme ApS

Schmiadt
REVISION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af at udleje investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af sd vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
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Tygesen Ejendomme ApS

Schmidt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Tygesen Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis er tilpasset eendringer i arsregnskabsloven, som traeder i kraft for regnskabsér der starter
1. januar 2020. Dét medferer, at neutralitetsbegrebet er blevet erstattet af et forsigtigheds- og
neutralitetsbegreb. Andringen har ikke medfert aendringer til indregning og maling i arsregnskabet.

Bortset fra ovennzvnte omrider er den anvendte regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmeessige sken af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
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Tygesen Ejendomme ApS

Schmidt
REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjenesten  bestir af  sammentrekning af  regnskabsposterne nettoomsatning,
investeringsejendommes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en zndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 100 ar 1.200.000
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Tygesen Ejendomme ApS

Schmidt
REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre drifisindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden gald, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Tygesen Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

Schmidt
REVISION

2020 2019
BRUTTORESULTAT ..........oocentirneereereeeeeeeseeescesesen 42.563 16.508
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEZSAKEIVET .......covrreereceeerecene et eessesesesseessesesens 9.073- 6.830-
DRIFTSRESULTAT ..........coourteiirrnrneeneeseneeeeseeenecnnnns 33.490 9.678
Andre finansielle OMKOStNINGET............ovevveeveeemeerreeeneesennnans 60.079- 34.767-
RESULTAT FOR SKAT .......cooreeeerererreeeesreeeeeeseens 26.589- 25.089-
Skat af Arets 1ESUlaL...........c.ovvecueeereereerersce e seeens 3.853 3.562
ARETS RESULTAT ........ccoocommmmmmmmnnensnenssesseessessssssmmesns 22.736- 21.527-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.............cccoeveerreeerirnrrneeeeeee s s e eserees 22.736- 21.527-
DISPONERET I ALT ..........coovreeeeecenieccceeeeeveeens 22.736- 21.527-
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Tygesen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

Grunde 0g bYZNinger ........cceevereeereeveriesnrresereesesensceeesennes

Materielle anleegsaktiver..............ccoceecercmevererescecincercecieane

ANLAEGSAKTIVER.........covicneecenesenesassnrennens

Udskudt SKatteaktiVv .....oveevereeeirienrisesissireneeesesseeeeesessesessnsees

Tilgodehavender ................cccovrverenmrremrennrereerseenssseeneees

Likvide beholdninger ...........cccccceeureirrrenrirriecrereresresrenrenennnes

OMSAETNINGSAKTIVER ..........ocoiviieneceeeeeenecnenne

.............................................................................
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2020 2019
2.070.129 1.076.452
2.070.129 1.076.452
2.070.129 1.076.452

20.087 16.234
20.087 16.234

0 185.858

20.087 202.092
2.090.216 1.278.544
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Tygesen Ejendomme ApS

Schmidt
REVISION

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019
Virksomhedskapital..........cccccoeverrrurcerrnceninnnscinsiesseiesnenenes 50.000 50.000

Overfort resultat..........ccoceveeirieivrieninnecinrreee e ereeenenens 130.679- 107.943-

EGENKAPITAL...........ocrrvirrreretrrinesanrseessessssnsessssssessesens 80.679- 57.943-
PrioritetSGald........cccererurrererrreemrensersessisessseeessseseesesaesensennes 800.252 828.590
KreditinStitutter..........coovrevireriecenircnenrennnesneeseseneneeseessneneanes 888.823 184.998
DEPOSItA.....c.cruerrreerireieirerenrseenreerren s stesneessseaesasasnsessessenenes 30.000 30.000
1 Langfristede geeldsforpligtelser ................cocoevmvreveeevnennnen. 1.719.075 1.043.588
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 52.400 54.900
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............ccccvvervruruenne 9.999 9.999
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccoeurverrrennnnne.. 389.421 228.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser................ccooceeevvnrereenennnes 451.820 292.899
GALDSFORPLIGTELSER ............ecerecceeveeeeenes 2.170.895 1.336.487
PASSIVER .......coiiirrinrreeneseseesssessessesessensssssssesens 2.090.216 - 1.278.544

2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Tygesen Ejendomme ApS

1

Schmidt
REVISION

NOTER
Restgzid efter 5
Geldialtprimo  Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede gxldsforpligtelser

Prioritetsgeld......................... 863.090 832.252 32.000 702.836
Kreditinstitutter ..................... 205.398 909.223 20.400 98.918
Deposita ..........oueceeeuen. 30.000 30.000 0 0
1.098.488 1.771.475 52.400 801.754

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til kreditinstitutter er der udstedt realkreditpantebrev pa kr. 912.000 samt

ejerpantebreve pa i alt kr. 1.190.000 som giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi udger kr. 2.070.129 pr. 31. december 2020,
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