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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 for .
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resulta

tet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 20. marts 2024

Direktion

Sgren Elmann Ingerslev
Direktar
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Den vafhcengige revisors erklcering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet aof selskabets akfivite-
ter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkloeringsstandard
for smd virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er ncermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uafhcengige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er goeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold fil disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,

at det opndede bevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med d&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden voesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller feijl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortscette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat driff, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dArsregnskabet. Dette kroever, at vi planlcegger og udfarer
handlinger med henblik pd& at opnd begrcenset sikkerhed for vores konklusion om drsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kroevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primcert bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krcevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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Den vafhcengige revisors erklcering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning fil vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lcese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p&d anden md&de synes at indeholde voe-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med darsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet voe-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn S, den 20. marts 2024

Powered-By
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 44 28 23 80

Sgren Strandby
statsautoriseret revisor
mne24684
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Selskabsoplysninger
Selskabet
Stiftet: 9. april 2018
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Seren Elmann Ingerslev, Direkter
Revision Powered-By
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kay Fiskers Plads 9-11
2300 Kgbenhavn S
Generalforsamling Ordincer generalforsamling afholdes 20. marts 2024
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr i at eje og udleje fast ejendom samt hermed beslcegtet virksomhed.

Arets resultat udviser et overskud p& 740 t.kr., hvilket ledelsen anser som filfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra baloncedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen aof arsrapporten.

- Arsrapport for 2023
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-
virksomhed. Herudover har viksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afloeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og mdling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt filbagefarsier
som fglge af cendrede regnskabsmaessige skegn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopga-
relsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd sel-

skabet, og forpligtelsens vaerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdales aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt fillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelf be-

lzb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labeftid.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden d&rsrapporten
afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pd& balanceda-gen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomscetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomscetning omfatter husleje. Husleje indregnes eksklusive moms i resultatopgerelsen under
hensyntagen til fuld periodisering.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlcegsaktiver.

- Arsrapport for 2023 6
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indicegter og omkostninger
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, samt finansielle omkostninger ved

finansiering.

Skat aof drets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfgres fil &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets danske tiknyttede somheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemcessige underskud).

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om fvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold fil disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette un-
derskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlcegsaktiver
Materielle anlcegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvcerdien fastscettes pd& anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger

restvcerdien aktivets regnskabsmaoessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvcerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som

en cendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar fil at blive taget i brug.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 15-40 ér
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlcegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlcegsaktiver vurderes érligt for indika-
tioner p& veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sdfremt denne er lavere end den
regnskabsmcaessige voerdi.

Genindvindingsvcerdien er den hgjeste voerdi af kapitalvcerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvcerdien opgares som nutidsvoerdien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af akfivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, ndr betingelsen for nedskrivningen ikke loengere bestdr.
Nedskrivninger pd& goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tiigodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en scerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og filgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligti-ge indkomster og for betalte aconto
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i fornold fil disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordnin-

gen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller "Skyldig skat hos filknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hcefter solidarisk og ubegroenset over for skattemyndighederne for selskalbs-
skatter og kildeskatter p& renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskatningskredsen.

- Arsrapport for 2023 8
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gceldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Gceeldsforpligtelser

Finansielle gceldsforpligtelser indregnes ved I&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser fil amortise-
ret kostpris svarende til den kapitaliserede voerdi ved anvendelse af den effekfive rente, sGledes at forskel-
len mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over IGneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sGledes mdit til amortiseret kostpris, der for kontantl@n svarer
til I&nefts restgceld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgoeld beregnet som I&nets under-
liggende kontantveerdi pd& I&Gneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af I&nets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer fil nominel vcerdi.

- Arsrapport for 2023 9
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 1.652.373 1.592.637
1 Af- og nedskrivninger af materielle anloegsakfiver -355.537 -355.537
Driftsresultat 1.296.836 1.237.100
Andre finansielle indtcegter 4.997 6.900
@vrige finansielle omkostninger -353.505 -360.736
Resultat for skat 948.328 883.264
4 Skat aof &refs resultat -208.572 -194.287
Arets resultat 739.756 688.977
Forslag il resultatdisponering:
Udbytte for regnskalbsdret 700.000 700.000
Overferes til overfert resultat 39.756 0]
Disponeret fra overfert resultat 0 -11.023
Disponeret i alt 739.756 688.977
- Arsrapport for 2023 10
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlcegsaktiver

5 Grunde og bygninger 20.254.136 20.609.673
Materielle anlcegsaktiver i alt 20.254.136 20.609.673
Anlcegsaktiver i alt 20.254.136 20.609.673

Omscetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser 178.534 0
Tiigodehavender hos tilknyttede virksomheder 189.270 248.655
Andre tilgodehavender 2.071 0
Tigodehavender i alt 369.875 248.655
Likvide beholdninger 480.425 600.234
Omscetningsaktiver i alt 850.300 848.889
Aktiver i alt 21.104.436 21.458.562

- Arsrapport for 2023 11



Powered-By Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 214.699 174.943
ForeslGet udbytte for regnskalbsaret 700.000 700.000
Egenkapital i alt 964.699 924.943
Hensatte forpligtelser
Henscettelser fil udskudt skat 545.000 458.000
Hensatte forpligtelser i alt 545.000 458.000
Gceeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 8.626.363 9.182.523
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.626.363 9.182.523
6 Kortfristet del of langfristet gceld 563.082 559.090
Geeld til tilkknyttede virksomheder 10.000.000 10.000.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 121.572 106.793
Anden gceld 283.720 227213
Kortfristede gceldsforpligtelser i alt 10.968.374 10.893.096
Gceeldsforpligtelser i alt 19.594.737 20.075.619
Passiver i alt 21.104.436 21.458.562
7 Paniscetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
- Arsrapport for 2023 12
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfgrt resul- bytte for regn-

kapital tat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 174.943 700.000 924.943
Udloddet udbytte 0 0 -700.000 -700.000
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 39.756 700.000 739.756
50.000 214.699 700.000 964.699
- Arsrapport for 2023 13
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Noter
2023 2022
1. Af- og nedskrivninger af materielle anlcegsaktiver
Afskrivning p& bygninger 355.537 355.537
355.537 355.537
2. Andre finansielle indtcegter
Renter, pengeinstitutter 4.297 0
Finansielle indtcegter fra fiknyttede virksomheder 700 6.900
4.997 6.900
3. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilkknyttede virksomheder 202.619 200.000
Andre finansielle omkostninger 150.886 160.736
353.505 360.736
4. Skat of arets resultat
Skat af &rets resultat 121.572 107.287
Arets regulering af udskudt skat 87.000 87.000
208.572 194.287
5. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 22.283.660 22.283.660
Kostpris 31. december 2023 22.283.660 22.283.660
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -1.673.987 -1.318.450
Arets afskrivninger -355.537 -355.537
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -2.029.524 -1.673.987
Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2023 20.254.136 20.609.673
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Noter

6. Gceeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del of lang- geeld Restgceld
31/12 2023 fristet gceld 31/12 2023 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 9.189.445 563.082 8.626.363 6.440.841
9.189.445 563.082 8.626.363 6.440.841

7. Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgceld er sikret ved pant i ejiendomme.
Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 20.254 t kr.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med HM Ben ApS, CVR-nr. 39467453, som er admini-
strationsselskab og hcefter ubegrcenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat. Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgdr aof

admninstrationsselskabets Arsregnskab.

Selskabet hoefter ubegreenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter.

- Arsrapport for 2023 15
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