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Raskier Ejendomme ApS
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Raskier Eiendomme
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 22. april 2021
Direktion:

Jorgen Kjaer Jacobsen
direkter

Bestyrelse:

Inge Marie Jacobsen Amalie Brix Kjeer Anne Sofie Kjeer Joensen
formand

Jorgen Kjaer Jacobsen
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Raskier Ejendomme ApS
Arsrapport 2020

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Raskier Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Raskier Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrogrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 22. april 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Hans B. Vistisen
statsaut. revisor
mne23254
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Navn
Adresse, postnr., by
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Hjemstedskommune
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Raskier Ejendomme ApS
Arsrapport 2020

Raskier Eiendomme ApS
Wibroesvej 4, 9000 Aalborg

394698 71

5. april 2018

Aalborg

1. januar - 31. december

Inge Marie Jacobsen, formand
Amalie Brix Kjaer

Anne Sofie Kjeer Joensen
Jorgen Kjaer Jacobsen

Jorgen Kjaer Jacobsen, direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
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Raskier Ejendomme ApS
Arsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at fungere som holdingselskab gennem direkte og indirekte
kapitalinteresser i andre virksomheder og foretage anden kapitalinvestering.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa 1.080.799 kr. mod et underskud
pa2.074.513 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en negativ
egenkapital pA907.448 kr.

Virksomheden har tabt mere end halvdelen af anpartskapitalen og er dermed omfattet af
kapitaltabsreglerne i selskabsloven § 119. Virksomhedens ledelse forventer, at anpartskapitalen vil
blive retableret via fremtidige indtjening.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Virksomhedens ledelse forventer ikke at resultatet for det kommende regnskabsar vil veere vaesentligt
pavirket af udbredelsen af coronavirus.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgort resultat

Raskier Ejendomme ApS

Arsrapport 2020

2020 2019
88.782 -320.353
1.734.093 -1.299.225
65.263 0
-991.601 -673.369
896.537 -2.292.947
184.262 218.434
1.080.799 -2.074.513
1.080.799 -2.074.513
1.080.799 -2.074.513
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

5 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
6 Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Periodeafgreensningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

PASSIVER
Egenkapital

7 Anpartskapital
Overfgort resultat

Egenkapital i alt
Geaeldsforpligtelser

8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

—_

Anvendt regnskabspraksis
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Raskier Eiendomme ApS
Arsrapport 2020

2020 2019
14.994.089 13.259.996
14.994.089 13.259.996
14.994.089 13.259.996

1.738.224 1.583.806
406.570 222.308

0 162.206

0 2.988
2.144.794 1.971.308
1.069.226 1.084.886
3.214.020 3.056.194
18.208.109 16.316.190
50.000 50.000
-957.448 -2.038.247
-907.448 -1.988.247
17.238.000 17.238.000
17.238.000 17.238.000
1.813.816 939.389
63.741 127.048
1.877.557 1.066.437
19.115.557 18.304.437
18.208.109 16.316.190
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Raskier Ejendomme ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr. Anpartskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 -2.038.247 -1.988.247
Overfgrt via resultatdisponering 0 1.080.799 1.080.799
Egenkapital 31. december 2020 50.000 -957.448 -907.448
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Raskier Ejendomme ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Raskier Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til &rsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020 implementeret andringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til &rsregnskabsloven. Implementeringen af andringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.
Virksomhedens indtaegter omfatter primaert administrationshonorar, der periodiseres og
indteegtsfares i henhold til indgaet kontrakt.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til annoncering, administration, m.v.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre veerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgerelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder praesenteres
i resultatopgerelsen som seerskilte linjer.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgaerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger herunder fratilknyttede virksomheder.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

10
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Raskier Ejendomme ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-

onsselskabet.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males efter den indre vaerdis metode som malemetode.

Ved farste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af transak-
tionsomkostninger.

Kostprisen veerdireguleres med resultatandele efter skat.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der méles til regnskabsmeessig indre vaerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vaerdiforringelse.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af kapitalandele i dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

11
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Raskier Ejendomme ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
kr. 2020 2019
Finansielle indteegter
Renteindteegter fratilknyttede virksomheder 65.263
65.263

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 986.139 628.766
Andre finansielle omkostninger 5.462 44.603
991.601 673.369

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 39.635
Arets regulering af udskudt skat -184.262 -258.069
-184.262 -218.434

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i
dattervirksom-

kr. _ heder
Kostpris 1. januar 2020 26.420.221
Kostpris 31. december 2020 26.420.221
Veerdireguleringer 1. januar 2020 -13.160.225
Aretsresultat 1.734.093
Veerdireguleringer 31. december 2020 -11.426.132

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 14.994.089

Aktivsum og egenkapital i dattervirksomhederne "Akada 1 ApS" og "Akada 2 ApS" pr. 31. december
2020 omfatter primeert investeringsejendomme, der indregnes til dagsveerdi ved regulering over
resultatopgerelsen. Dagsveerdierne er opgjort for hver enkel ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende regnskabsar. Dette budget udtrykker et normaliseret
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en
afkastbaseret model.

Central forudsaetning for den opgjorte dagsveaerdi:
Den vaesentligste forudsaetning anvendt i dattervirksomhedernes opgerelse af dagsveerdi er det
anvendte afkastkrav, som for alle virksomhedernes investeringsejendomme er sat til 4,17 - 4,20 %

Falsomhedsanalyse for dattervirksomhedernes investeringsejendomme:

For at illustrere falsomheden og effekten ved sndringer i forrentningsfaktorerne pa koncernens
investeringsejendomme i 2020 er i nedenstaende matrix vist veerdi af eiendomme, egenkapital og
resultat for skat ved sendringer pa +/- 0,25 %

t.kr. -0,25 % Anvendt +0,25 %
Veerdi af ejendomme 103.702 97.504 92.006
Egenkapital 3.927 -907 -5.196
Resultat for skat 7.094 897 -4.602

12
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Raskier Ejendomme ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlaegsaktiver (fortsat)

Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirksomheder
Akada 1 ApS Aalborg 100,00 % 6.573.277 404.256
Akada 2 ApS Aalborg 100,00 % 7.955.362 1.329.837

Udskudte skatteaktiver

| udskudte skatteaktiver indgar skatteveerdi af fremforselsberettigede underskud med i alt 407 t.kr.
Ledelsen forventer anvendelse heraf inden for de kommende 2-3 regnskabsar.

Anpartskapital

Selskabets anpartskapital udger 50.000 kr., der er opdelt i nom. 5.000 kr. A-anparter og nom.
45.000 kr. B-anparter.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 13.790.400 kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Raskier A/S som administrationsselskab og
heefter begraenset og subsidiaert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra
og med indkomstaret 2020 samt for kildeskat pa renter og udbytter inden for sambeskatningskredsen.
Andre okonomiske forpligtelser

Selskabet har tiltradt kaution for datterselskaberne Akada 1 ApS' og Akada 2 ApS' mellemveerende
med realkreditinstitutter.
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