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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 for J.A. Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Gislev, den 4. september 2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Marianne Ellemose Kristensen 
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Til den daglige ledelse i J.A. Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for J.A. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af 
finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske 
regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Odense, den 4. september 2020  
   

PK Revision 
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 

CVR-nr. 31 49 52 88 
 
 
 
 

Martin Godskesen 
Statsautoriseret revisor 

mne34514 
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Selskabet J.A. Ejendomme ApS 
Sandagervej 17 
5854  Gislev 

  
   CVR-nr.: 39 45 16 03 
  Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 
 Regnskabsår: 2. regnskabsår 
    
Direktion Marianne Ellemose Kristensen 
  
Revisor  PK Revision 
 Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 
  Rugårdsvej 46C  
  5000  Odense C 
 Telefon 65 48 73 00 
 CVR-nr. 31 49 52 88 
  
 Statsautoriseret revisor: Martin Godskesen 
  
Formål Selskabets formål er at drive montagevirksomhed samt enhver i 

forbindelse hermed stående virksomhed. 
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 Ledelsesberetning 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter i regnskabsåret har været drift af udlejningsejendomme. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående 
begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i 
ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Den hastige spredning af Corona-virusussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 
har nødvendiggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få 
store samfundsøkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af 
de gennemførte restriktioner. 
 
Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere 
tiltag for at dæmme op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser 
blive markante. I et sådant scenarie kan selskabet også blive påvirket negativt. 
Myndighederne har dog allerede planlagt flere økonomiske støttetiltag, og det må forventes at 
der gennemføres yderligere støttetiltag, som i tilfælde af et længerevarende udbrud kan 
afbøde konsekvenserne af restriktionerne. 
 
Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen beløbsmæssig opgørelse af den 
økonomiske konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet på nuværende tidspunkt. 
 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som væsentligt vil 
kunne påvirke selskabets finansielle stilling. 
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Generelt 
 
Årsregnskabet for J.A. Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller 
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er 
afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der 
tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil 
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele 
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver 
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes 
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig 
kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af 
forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Resultatopgørelse 
 
Generelt 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring 
i lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, 
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
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Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, 
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. 
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, 
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og 
-tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af 
realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre 
kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet J.A-Invest ApS (administrationsselskab). 
Årets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via 
administrationsselskabet.  
 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i 
forhold til deres skattepligtige indkomster. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske 
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for 
sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de 
danske skattemyndigheder. 
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Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris 
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet 
brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien 
fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige 
værdi, ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen 
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver 
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte 
lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. 
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

x år x % 

Produktionsanlæg og maskiner 
 

x-x år x-x % 

    
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre 
driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
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Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med 
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle 
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af 
den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes 
i resultatopgørelsen over låneperioden. 
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 Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 
    
    
    
  2019 2018 
 

 PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 11 

 Bruttofortjeneste  215.287 -4.922 
   
 Personaleomkostninger  1 -14.638 0 
 Af- og nedskrivninger af materielle og 
 immaterielle anlægsaktiver    -60.240 0 
     

 Driftsresultat - EBIT  140.409 -4.922 
   
 Andre finansielle indtægter fra 
 tilknyttede virksomheder    600 0 
 Andre finansielle omkostninger    -107.752 0 
     

 Resultat før skat  33.257 -4.922 
   
 Skat af årets resultat    -15.228 0 
     

 Årets resultat  18.029 -4.922      

   
   Forslag til resultatdisponering  
 Overført resultat    18.029 -4.922 
     

   18.029 -4.922      
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 Balance 31. december 
    
    
    
  2019 2018 
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 Grunde og bygninger    2.112.561 0 
 Produktionsanlæg og maskiner    64.260 0 
     

 Materielle anlægsaktiver    2.176.821 0      

 ANLÆGSAKTIVER    2.176.821 0      

   
 Tilgodehavender hos tilknyttede 
 virksomheder    60.600 0 
 Andre tilgodehavender    106.000 45.078 
     

 Tilgodehavender  166.600 45.078      

 Likvide beholdninger    160.391 0      

 OMSÆTNINGSAKTIVER  326.991 45.078      

   
 AKTIVER  2.503.812 45.078      

   
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
1U

71
-E

A5
1T

-P
EL

EG
-IW

Y3
O

-Q
K5

VW
-W

8C
H

X



 J.A. Ejendomme ApS    

   
  
 Balance 31. december 
    
    
    
  2019 2018 
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 Virksomhedskapital    50.000 50.000 
 Overført resultat    13.107 -4.922 
     

 EGENKAPITAL    63.107 45.078      

   
 Hensættelse til udskudt skat    1.663 0 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  1.663 0      

   
 Prioritetsgæld    743.011 0 
 Kreditinstitutter    319.867 0 
 Gæld til virksomhedsdeltagere og 
 ledelse    1.224.118 0 
     

 Langfristede gældsforpligtelser  2 2.286.996 0      

 Kortfristet andel af langfristede 
 gældsforpligtelser    65.000 0 
 Selskabsskat    13.565 0 
 Anden gæld    73.481 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  152.046 0      

 GÆLDSFORPLIGTELSER    2.439.042 0      

   
 PASSIVER  2.503.812 45.078      

   
 Eventualposter mv.  3 
 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  4 
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
    
    
    
  2019 2018 
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 Virksomhedskapital primo  50.000 50.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  50.000 50.000      

 Overført resultat, primo  -4.922 0 
 Årets resultat  18.029 -4.922 
     

 Overført resultat ultimo  13.107 -4.922      

 EGENKAPITAL    63.107 45.078      
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 Noter 
    
    
    
  2019 2018 
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 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget  0 0 
   
 Lønninger  13.835 0 
 Andre omkostninger til social sikring  803 0 
     

 Personaleomkostninger  14.638 0      

   

 Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 ultimo andel efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  783.011 40.000 578.000 
 Kreditinstitutter  344.867 25.000 155.000 
 Gæld til virksomhedsdeltagere og 
 ledelse  1.224.118 0 0 
       

 2.351.996 65.000 733.000        

   
   
 3 Eventualposter mv.  

Eventualforpligtelser 
Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på udbytter, renter og royalties 
indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede 
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgår af årsrapporten for J.A-Invest ApS, 
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Af den samlede 
sambeskatningsskat skal fratrækkes dette selskabs skat på t.kr. 14, som allerede er afsat i 
dette selskabs årsregnskab. 

   
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgæld. Det samlede 
pant udgør t.kr. 811 og den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør pr. 31. 
december 2019 udgør t.kr. 2.113. 
 
Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 2.360, der giver pant i ovenstående grunde 
og bygninger. Heraf er ejerpantebreve på i alt t.kr. 2.360 deponeret til sikkerhed for 
bankgæld. 
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 F3izCb7xoBfLZ83Za9WBLdHLFHHnV8bctvtcXFcEd3Y=


 
D6aG5d8FvTfpSOkZ81F4gBnrA9jFkH/CzTV0K3gnCatxP4Gc0RscOtXFg5aprjydvQkUyoPMtrlv
D33og+PJ8S0XCUA+KA04u2FjPpktf6YW3y5lHPDsE5rjkJfHVMS7qCsgwuNB+hemhW4xjyPG0c4r
2ZPybBTtN3YGy5PegoOFjNlqB0xuS7aEgPXkaPVaZqYSuSMkmcri0A4vUjDaMv0JO3QepJRLpsSm
sYtwgiL/FP8FZIVh9lRg2C4D+AfmjPrFHT/xbY0RTtvyey67zOAdk/9ixnX5Px2l44Zc6irJAyIL
AU/KBZ7bsSZGYLewKGaM6OYXogC1YqZwRPpAwA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
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  document_digests W3sia2V5IjoiMzFVNzEtRUE1MVQtUEVMRUctSVdZM08tUUs1VlctVzhDSFgiLCJkaWdlc3QiOiI3ODJjNDkwYWE4MTJiMDEwNzAzZDRiZTc5YjY4ZGRiZGRmYjQxOWRiOGY1ZDE3NTY2ZTA3NTNmNWMxNzU3ZTBjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge ODVYRVgtVldHWkwtRElJUVctTEpIQkgtV0YxNzgtTlUwTEQ=
  TimeStamp MjAyMC0wOS0wNyAwNjowMTo1OSswMDAw
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WUYqWRkVtcIKg7/5nVDR9Bz97z6QfKSPfDpcEvhy5zVm9+5IFT8lqvyVrTo4yDWsXULyDIWFMb1e
wi+hzR7eIGGyh97lPg7xcPhYzP8Fu+xHOUuM9S0vuV+B6SfKkG4SQfuVr2r6SCv4nWNvngNwwnjy
/Go4vhAqN/nrGPLYALhr2ALITe2Zrqf/wQITiPlWXqErvOpVorGAJI53VKoV/ajyUDm0E9k0nXck
/1xNmqvKnj3SDrYbRRNvH3dEZeQX463CIlBK/EfbhuZZ9X/nZ7WZYM3FyAw9RPi/1Irg2kEGiXU7
3jTsJnG+rP6nA864vCCWQ5iRlOwE0MeW4sK9Qw==
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 Jf1P9BkKM1XdPJ7sJuMxygmCH8vy4U3MA30IDSVgQQ8=


 
TDM6Cy0i7PCchN55aS3zg0Ptq2bWhb5YA8/QdYx+/62JLrW6mkUG+jfujZCzOSfoScqeCxAHfb5r
wRebPy3qLtpmB3oB52dFy70n83xc4oDSBHyEaB0f5tGyWtNTRAG5THOeU0QgEXXYiZ2NckQjPllp
mfv5nXqBNDjCLjVk4fD5c4I+FXq/NSaTEsbV9WUg4QIM989taO/dUUYOP+1rJwnW8BUWH5AR6l5C
wSQ8hnPAJS3crvJS0NShVNQfiRor5b8P9u9Q0Ihm2kKKXUvqAUw8uED3zpyQ0CFBD9urOXsE2F+d
Rrsu7fvtjW6Y8MFGFq7bzUOkRtM7NvQTBs3X3w==
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