A
) revision

radgivning i gjenhgjde

B ]

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

J.A. Ejendomme ApS

Sandagervej 17
5854 Gislev

CVR-nr. 39451603

Arsrapport

1. januar - 31. december 2019

Penneo dokumentnagle: 31U71-EA51T-PELEG-IWY30-QK5VW-W8CHX

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinere generalforsamling

den 4. september 2020

Marianne Ellemose Kristensen
dirigent

DANSKE

A
Jll?A PK Revision Rugardsvej46C  DK-5000 Odense C Ll

Tel +45 65487300 info@pkrevision.dk  www.pkrevision.dk CVR 3149 52 88 kS R*



J.A. Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning mv.

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

f&rsregnskab 1. januar - 31. december 2019

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

11
12
14
15

Penneo dokumentnggle: 31U71-EA51T-PELEG-IWY30-QK5VW-W8CHX



J.A. Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for J.A. Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gislev, den 4. september 2020

Direktion

Marianne Ellemose Kristensen
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J.A. Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i J.A. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for J.A. Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 4. september 2020
PK Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 49 52 88

Martin Godskesen

Statsautoriseret revisor
mne34514
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J.A. Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Formal

Selskabsoplysninger

J.A. Ejendomme ApS
Sandagervej 17
5854 Gislev

CVR-nr.: 39451603
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsar: 2. regnskabsar

Marianne Ellemose Kristensen

PK Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Rugardsvej 46C

5000 Odense C

Telefon 65 48 73 00

CVR-nr. 31 49 52 88

Statsautoriseret revisor: Martin Godskesen

Selskabets formal er at drive montagevirksomhed samt enhver i
forbindelse hermed staende virksomhed.
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J.A. Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter i regnskabsaret har veeret drift af udlejningsejendomme.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Den hastige spredning af Corona-virusussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020
har ngdvendiggjort en rekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa
store samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuverende ikke direkte bergrt af
de gennemfgrte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfgrer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser
blive markante. I et sadant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt.
Myndighederne har dog allerede planlagt flere gkonomiske stgttetiltag, og det ma forventes at
der gennemfgres yderligere stgttetiltag, som 1 tilfelde af et lengerevarende udbrud kan
afbgde konsekvenserne af restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmassig opggrelse af den
gkonomiske konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pa nuvearende tidspunkt.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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J.A. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for J.A. Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsverdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Resultatopggrelse

Generelt

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring

1 lagre af fardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter,
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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J.A. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang.
Nettooms@tningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende vardipapirer, g®ld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Soelskabet er sambeskattet med moderselskabet J.A-Invest ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopggrelsen og er afregnet via
administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter 1 sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for
sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.
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J.A. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet
brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien
fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmessige
vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @&ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger X ar X %
Produktionsanleg og maskiner X-X ar X-X %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre
driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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J.A. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes
i resultatopggrelsen over laneperioden.
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J.A. Ejendomme ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Driftsresultat - EBIT

Andre finansielle indtegter fra
tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

december

2019 2018
215.287 -4.922
-14.638 0
-60.240 0
140.409 -4.922

600 0
-107.752 0
33.257 -4.922
-15.228 0
18.029 -4.922
18.029 4.922
18.029 -4.922
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J.A. Ejendomme ApS

Balance 31. december

Grunde og bygninger
Produktionsanleg og maskiner

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2019 2018
2.112.561 0
64.260 0
2.176.821 0
2.176.821 0
60.600 0
106.000 45.078
166.600 45.078
160.391 0
326.991 45.078
2.503.812 45.078
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J.A. Ejendomme ApS

Balance 31. december

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld
Kreditinstitutter

Geld til virksomhedsdeltagere og
ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede
galdsforpligtelser

Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

W

2019 2018
50.000 50.000
13.107 -4.922
63.107 45.078

1.663 0

1.663 0
743.011 0
319.867 0

1.224.118 0
2.286.996 0
65.000 0
13.565 0
73.481 0
152.046 0
2.439.042 0
2.503.812 45.078
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J.A. Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfgrt resultat ultimo

EGENKAPITAL

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2019 2018
50.000 50.000
50.000 50.000

-4.922 0
18.029 -4.922
13.107 -4.922
63.107 45.078
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J.A. Ejendomme ApS

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger

2 Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld
Kreditinstitutter

Geld til virksomhedsdeltagere og
ledelse

3 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Noter
2019 2018
0 0
13.835 0
803 0
14.638 0
Geald i alt Kortfristet Restgzeld
ultimo andel efter 5 ar
783.011 40.000 578.000
344.867 25.000 155.000
1.224.118 0 0
2.351.996 65.000 733.000

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for J.A-Invest ApS,

der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Af den samlede

sambeskatningsskat skal fratreekkes dette selskabs skat pa t.kr. 14, som allerede er afsat i

dette selskabs arsregnskab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgaeld. Det samlede
pant udggr t.kr. 811 og den regnskabsmassige vardi af de pantsatte aktiver udger pr. 31.

december 2019 udggr t.kr. 2.113.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.360, der giver pant i ovenstaende grunde

og bygninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.360 deponeret til sikkerhed for

bankgeld.
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