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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021
for Kirkegardsvej 8 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 16. marts 2022

Direktion

Johnny Bihl
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Kirkegardsvej 8 ApS

Afkraeftende konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kirkegardsvej 8 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som fglge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet "Grundlag for afkraeftende konklusion", ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for afkraeftende konklusion

Ledelsen har ikke i regnskabet indregnet effekten af en kautionsforpligtelse. Af note 2 om usikkerhed
ved indregning og maling fremgar, at andre under samme ejer relaterede moderselskaber er taget
under konkursbehandling, og den underliggende koncern er som fglge heraf under afvikling. Selskabet
har afgivet selvskyldnerkautioner overfor de konkursramte og @vrige selskaber i koncernen. Der burde
som fglge af sandsynligheden for, at disse bliver kaldt, veere indregnet en hensat forpligtelse i
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven og anvendt regnskabspraksis om indregning
og maling af selskabets aktiver og forpligtelser. Vi kan ikke kvantificere belgbet, men den samlede
maksimale forpligtelse jfr. note 6, udggr i alt kr. 70.447 mio.

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores afkraeftende konklusion.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf der fremgar, at selskabets ledelse forventer selskabet
nedlukket i det kommende regnskabsar. Ledelsen har derfor valgt ikke at aflaegge arsregnskabet efter
princippet om fortsat drift, men i stedet efter realisation, hvilket har betydet, at der er foretaget
ngdvendige nedskrivninger mv.

Som det fremgar af note 2 er selskabets andre tilgodehavender pa i alt tkr. 52.718 nedskrevet til tkr. O.
Malingen af nedskrivningen pa tkr. 52.718 er behaftet med vaesentlig usikkerhed, idet flere af
lantagerne er taget under konkursbehandling.

Vi henleder opmarksomheden pa note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at der er vaesentlig
usikkerhed vedrgrende det finansielle beredskab til afvikling af selskabet.

Vores konklusion er ikke modificeret som fglge af disse forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Som det fremgar af afsnittet ”"Grundlag for afkreeftende konklusion”, er vores konklusion om
arsregnskabet modificeret som fglge af, at arsregnskabet mangler indregning af en hensat forpligtigelse
vedrgrende afgivne kautioner. Vi har konkluderet, at ledelsesberetningen af samme arsag indeholder
vaesentlig fejlinformation i relation til den manglende indregning af hensat forpligtigelse, og effekten
heraf pa resultat og egenkapital.

Aalborg, den 16. marts 2022

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Jesper Havgaard Kongsted
statsautoriseret revisor
mne34468
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kirkegardsvej 8 ApS
c/o NA Ejendomsservice

Ngrre Bygade 25, Grejs

7100 Vejle

CVR-nr.: 39451395

Stiftet: 28. marts 2018

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Johnny Bihl
Revision Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelse Vestjysk Bank, Aboulevarden 67, 8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har tidligere veeret at drive udlejningsejendomme og anden hermed beslaegtet
virksomhed. Selskabet har pa nuvaerende tidspunkt ingen aktivitet.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Det forventes, at selskabet afvikles eller konkursbegaeres indenfor det kommende regnskabsar.

Selskabet har overfor andre under samme ejer relaterede moderselskaber, samt en raekke dertil
koncernforbundne selskabet afgivet selvskyldner kaution for mellemvaerende med koncernens
pengeinstitut. Flere af de selskaber koncernen er en del af, er ngdlidende og flere er erklzaeret konkurs.
Det er derfor sandsynligt, at der aktualiseres en kautionsforpligtigelse mod flere selskaber i koncernen,
men det er pa nuvaerende tidspunkt usikkert mod hvilke selskaber, med hvilket belgb og i givet fald pa
hvilket tidspunkt. Da det er usikkert, om selskabet kan opfylde sine gkonomiske forpligtigelser i det
kommende ar, er arsrapporten ikke aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Selskabet har samlet andre tilgodehavender pa i alt tkr. 52.718. Tilgodehavendet er i balancen
nedskrevet til tkr. O idet der, som fglge af lantagers finansielle situation, er vaesentlig usikkerhed knyttet
til deres betalingsevne.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -55 t.kr. mod -47 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr -1.905 t.kr.
mod -51.425 t.kr. sidste ar. Arets resultat er saerligt pavirket af betalt kautionspraemie for koncernfor-
bunde parters geeld til pengeinstitut pa i alt tkr. 1.925. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillen-
de.

Det forventes, at selskabet nedlukkes i Ipbet af det kommende ar og regnskabet anses derfor ikke som
aflagt efter princippet om fortsat drift. Aktiver og passiver er saledes indregnet til forventede
realisationsveerdier ligesom forventede omkostninger til nedlukning af selskabet er indregnet i
arsrapporten.

Der er ikke indgdet aftale med selskabets kreditorer omkring daekning af udgifterne til nedlukning af
selskabet, og der er saledes ikke sikret et ngdvendigt finansielt beredskab til afvikling af selskabet.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

2020/21 2019/20
Note kr. t.kr.
Bruttotab -55.078 -47
4 Personaleomkostninger 0 1
Andre finansielle indtaegter 75.079 1.588
@vrige finansielle omkostninger -1.925.013 -52.801
Resultat for skat -1.905.012 -51.259
Skat af arets resultat 0 -166
Arets resultat -1.905.012 -51.425
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -1.905.012 -51.425
Disponereti alt -1.905.012 -51.425
Kirkegardsvej 8 ApS - Arsrapport for 2020/21 7
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Aktiver

2021 2020
Note kr. t.kr.

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 198
Andre tilgodehavender 0 2.618
Tilgodehavender i alt 2.816
Likvide beholdninger 10.168 5
Omsaetningsaktiver i alt 10.168 2.821
Aktiver i alt 10.168 2.821
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Passiver
2021 2020
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat -393.883 1.511
Egenkapital i alt -343.883 1.561
Geaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.195 9
Selskabsskat 339.856 340
Anden geeld 0 911
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 354.051 1.260
Galdsforpligtelser i alt 354.051 1.260
Passiver i alt 10.168 2.821
1 Usikkerhed om going concern
2 Usikkerhed ved indregning eller maling
3 Seerlige poster
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Det forventes, at selskabet nedlukkes i Igbet af det kommende ar og regnskabet anses derfor
ikke som aflagt efter princippet om fortsat drift. Aktiver og passiver er saledes indregnet til
forventede realisationsveerdier ligesom forventede omkostninger til nedlukning af selskabet er
indregnet i arsrapporten.

Der er ikke indgaet aftale med selskabets kreditorer omkring daekning af udgifterne til nedlukning
af selskabet, og der er saledes ikke sikret et ngdvendigt finansielt beredskab til afvikling af selska-
bet.

2. Usikkerhed ved indregning eller maling

Det forventes, at selskabet afvikles eller konkursbegzeres indenfor det kommende regnskabsar.

Selskabet har overfor andre under samme ejer relaterede moderselskaber, samt en raekke dertil
koncernforbundne selskabet afgivet selvskyldner kaution for mellemvaerende med koncernens
pengeinstitut. Flere af de selskaber koncernen er en del af, er ngdlidende og flere er erklaeret
konkurs. Det er derfor sandsynligt, at der aktualiseres en kautionsforpligtigelse mod flere
selskaber i koncernen, men det er pa nuvaerende tidspunkt usikkert mod hvilke selskaber, med
hvilket belgb og i givet fald pa hvilket tidspunkt. Da det er usikkert, om selskabet kan opfylde sine
gkonomiske forpligtigelser i det kommende ar, er arsrapporten ikke aflagt under forudszetning
om fortsat drift.

Selskabet har samlet andre tilgodehavender pa i alt tkr. 52.718. Tilgodehavendet er i balancen
nedskrevet til tkr. 0 idet der, som fglge af lantagers finansielle situation, er vasentlig usikkerhed
knyttet til deres betalingsevne.

3. Saerlige poster

Seerlige poster omfatter veesentlige indtaegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i for-
hold til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende
strukturering af processer og grundlaeggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle af-
handelsesgevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vaesentlig betydning. | seerlige
poster indgar ogsa andre vaesentlige belgb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en raekke forhold, som afviger fra,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primaere drift.

Seerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgg-
relsen.
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Noter

3. Seerlige poster (fortsat)

Omkostninger:

Nedskrivninger pa omsaetningsaktiver, som overstiger normale
nedskrivninger

Betalt kautionspraemie

Szrlige poster indgar pa fglgende linjer i arsregnskabet:
@vrige finansielle omkostninger

Resultat af seerlige poster netto

4. Personaleomkostninger

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

2020/21 2019/20
kr. t.kr.

0 52.754.319
1.925.000 0
1.925.000 52.754.319
-1.925.000 -52.754.319
-1.925.000 -52.754.319
0 -1

0 -1

0 2

Selskabet har kautioneret for banklan i konkursramte tilknyttede virksomheder NA Holding ApS,
Skejbo Il ApS under konkurs, Lille Torv & Ngrrebrogade ApS under konkurs og Skt. Pauls Gade 15
ApS under konkurs. De konkursramte tilknyttede virksomheders bankgzeld udger pr. 30.

september 2021 i alt 38.236 t.kr.

Selskabet har kautioneret for banklan i de gvrige tilknyttede virksomheder Radhusgarden Arhus

ApS. A.F.l. Ejendomme ApS, Canama Holding ApS, City 1, Arhus ApS, Ejendomsselskabet Keeps

ApS, Hgje Ebeltoft ApS, Heorningparken ApS, NA Development Skejby ApS, NA Ejendomsservice
ApS, NA Projekt 3 ApS og NA Skejby ApS. Disse tilknyttede virksomheders bankgaeld udgegr pr. 30.

september 2021 i alt 32.211 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kirkegardsvej 8 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

De vasentligste modifikationer som fglge af selskabets forventede nedlukning

Aktiver og passiver er vaerdiansat til realisationsvaerdier. Som en konsekvens af forventet nedlukning af
selskabet er samtlige aktiver indregnet under omsaetningsaktiver, mens alle gaeldsforpligtelser er ind-
regnet under kortfristede gzeldsforpligtelser.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbej-
de udfgrt for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
fi-nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgg-relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til realisationsveerdi med fradrag for nedskrivning til imgdegaelse af forventet
tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geaeld er malt til realisationsveerdi.
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