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Dania Boligudlejning ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for Dania Boligudlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense SV, den 21. august 2020

Direktion

Ken Thode Løvkvist
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Dania Boligudlejning ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Dania Boligudlejning ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Dania Boligudlejning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Odense, den 21. Liiqen 2020

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

Ole Schmidt
registreret revisor
MNE-nr. mne17323
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Dania Boligudlejning ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Dania Boligudlejning ApS
Gammel Højmevej 141
5250 Odense SV

CVR-nr.: 39 44 24 85

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Odense

Direktion Ken Thode Løvkvist

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230  Odense M
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Dania Boligudlejning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejning af boliger samt dermed beslægtet virksomhed
efter direktionens skøn.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 62.096, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital på kr. 112.119.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Dania Boligudlejning ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
t.kr

Bruttofortjeneste 139.400 -29

Personaleomkostninger 1 0 0

Resultat før finansielle poster 139.400 -29

Finansielle omkostninger 2 -59.818 -58

Resultat før skat 79.582 -87

Skat af årets resultat 3 -17.486 16

Årets resultat 62.096 -71

Overført resultat 62.096 -71

62.096 -71
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Dania Boligudlejning ApS

Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 2.760.551 2.761

Materielle anlægsaktiver 2.760.551 2.761

Anlægsaktiver i alt 2.760.551 2.761

Udskudt skatteaktiv 3.582 4
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 12

Tilgodehavender 3.582 16

Likvide beholdninger 147.818 159

Omsætningsaktiver i alt 151.400 175

Aktiver i alt 2.911.951 2.936
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Dania Boligudlejning ApS

Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
t.kr.

Passiver

Selskabskapital 50.000 50
Overført resultat 62.119 0

Egenkapital 112.119 50

Gæld til realkreditinstitutter 1.928.542 1.995
Andre kreditinstitutter 262.533 275

Langfristede gældsforpligtelser 5 2.191.075 2.270

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 88.779 280
Modtagne deposita 69.200 68
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.001 41
Gæld til tilknyttede virksomheder 418.309 227
Skyldigt sambeskatningsbidrag 17.468 0

Kortfristede gældsforpligtelser 608.757 616

Gældsforpligtelser i alt 2.799.832 2.886

Passiver i alt 2.911.951 2.936

Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Dania Boligudlejning ApS

Egenkapitalopgørelse

 

Selskabskapital
Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 50.000 23 50.023
Årets resultat 0 62.096 62.096

Egenkapital 31. december 50.000 62.119 112.119
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Dania Boligudlejning ApS

Noter

2019
kr.

2018
t.kr

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 11.814 4
Andre finansielle omkostninger 48.004 54

 59.818 58

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 17.468 -12
Årets udskudte skat 18 -4

17.486 -16
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Dania Boligudlejning ApS

Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

kr.

Kostpris 1. januar 2.760.551

Kostpris 31. december 2.760.551

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2.760.551

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Dagsværdien er beregnet ud fra en afkastbaseret model.
Der er i beregningen taget udgagnspunkt i fuld udlejning, og der er beregnet ud fra et afkastkrav på
5,6%.
Omkostninger til vedligeholdelse og administration udgør anslåede beløb.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt afkastkrav på gennemsnitligt
5,6%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,10 5,60 6,10

Dagsværdi 3.043.137 2.760.551 2.544.262

Ændring i dagsværdi 282.586 0 -216.289
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Dania Boligudlejning ApS

Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar

Gæld
31. december

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 2.065.651 1.998.421 69.879 1.727.798
Andre kreditinstitutter 485.278 281.433 18.900 193.100

2.550.929 2.279.854 88.779 1.920.898

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Kenth Holding ApS (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med
øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og
royalties.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.077, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 2.761.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 645 i ovenstående grunde og bygninger, som ligger til
sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut.
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Dania Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Dania Boligudlejning ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtægt

Indtægter fra husleje indregnes i resultatopgørelsen for den indgåede lejeindtægt der vedrører
regnskabsåret.
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Dania Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er
anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på debitorer mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån mv.
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 
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Dania Boligudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende ar-
bejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidligere be-
givenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfø-
re et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”
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 OHJ8ApfnvSwqcCpXXocbDejzYRn4+Tg9AEGlxOCKIKc=


 
Zj1sphHbQvCMrvjdHFhWoPnqpHGxEQX04LcL9LSiAx5JGZeRAzoIJNE1M6YrRc6WILgjlaKXqWpn
vzhErG3q8FsVlNlQkLQlJCnt8d4hQkW0a/PozBlleIrX4b9CYLUwfxiVEAUNmV2GIl4rF3V4WU9C
pFYu5uZeCF9qjLNbdgmlmyxzxLI7DxZ8gesU98Pz4a67Ldzs9WmBAcGDJb3G/8MQs0dIRbfUthQz
DgroA1no+uSppvPjrBxb04AB8hDUTIhF2+NeARlAN8FpMFgnBYF3YY0VGmb8USfhkUWqCru1hCQA
TdUmbaMPZTcgU0kaLCGB/n3Qe3pWPyoRamZK6A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODQuMC41MjIuNjM=
  signingRequestId Njc2NjU3NA==
  document_digests 
  _challenge SldQTjUtNjhHVzMtNEtLWlctTVpDVUwtSlhaUUItRVhBMkg=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yMyAxNDoxNzozMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 DiPZOHN7+G2w3O7K1xiJw/TAZiik81B+CKBJiV2a3mM=


 
fztzyOSOlw9tK/tDjtfa3IIyUBrUnAbDjlH9JDGWw9njNrtUZi2AGAwi0BHIE4z54VudrU0PI/Mk
DEaI2m7w5Isz8bOEHGVfD9TBUm4R2lg3Jrcr6Q77TAccPalZoLifExFp494uNtJiQLG1wVX1xA2Z
LnR238gA98oFZusKb+uG2BOPZYaBrjS65SOoda4pduDAibflzRXyaFZ0xDREk8qCOONNH09OJ3bq
/qZ7DKDrOsl3WGOCDvJBFAt40XaERqKpA9q41+AhWR9aOIHSUnQwp6q3hh1uSB9ROESAxxYja4mP
bQw4vXbo7R9bSbmNyESF5XiR544UBXYABnA2vw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDQx
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpjMk5qVTNOUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TWtGRlFqWXRVRVV6VHpFdFNVSlZSVmN0TlROS09Fa3ROekV6UkVNdFJFZFZTekE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEF1ZyAyNCAxMDo1OToyMyBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 ryTC2pu+oi2JqEnJovvPgAbfJmocJ+1o+njHYjLsxO0=


 
JnZikyQkgt8acrTmlxP9IphMrwRUHDdfWGG2Wbe0oD/zYZsINPzRlAt4Wq7ZXWwDAwzQiL+IkEqt
DV2JLZiX49Ohg0a3lbt3yFJ/CVCtXS06akf6sySNRHAVanZYECXeu+1A8deXRaPIQxLiLcHkxzVN
iVRYbzsYOlw2w2s45pWAuk7n5m/qydZo7i3NSuTT/8ylyylwglQ4zGV9SqL0firChiA19JVEkcH1
UynK4l35XH8jZNBglZXlQ6SrGAySGonSYvYs7bmTmtvPb+Xt2R29+fbhV3nA++xEgDBX7HGQZEwj
tqCeoRmdPtbSZJK+VSo7Oq3lUaxOrgx27JNxKg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODQuMC41MjIuNjM=
  signingRequestId Njc2NjU3NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiVVQxSEQtODVOQjctTERXRkUtRE9YTjctR1ZXWkctSVBVN1MiLCJkaWdlc3QiOiJiOWFjMmI2OGRiZDJiNGViNGQ2MDhhNGU2NDc1MDU2OTIwZDgxYTc1YmVlNDZiOWQ3NWU4ZGZkYWIwNDI5OTk2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiR1k4RU8tSFo4TVYtRkVFTFQtUVlJWUstWDM3S0wtNDAwTkYiLCJkaWdlc3QiOiJhNGE3YTVkMWJiZDcwZDQwNDRlOWFjYjYzYzI1YTJiMzQxMjM2OTY3NDE5ZDZlNWY0OTRhNzZkMTA2ZWY4ODdiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RDVQTDUtT09LWUctSFFITlktRU9VVlYtR1FZWlktTzJYWDU=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yNCAxMDozNToyMiswMDAw
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