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Selskab 

Mads Jørgensen Ejendomme ApS 

Mosevej 8 

4200   Slagelse 

 

Hjemstedskommune: Slagelse 

CVR-nummer: 39438070 

Regnskabsperiode: 1. januar 2020 - 31. december 2020  

 

Direktion 

Mads Jørgensen 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Slagelse 

Godkendt revisionsaktieselskab 

Ndr. Ringgade 74 

4200 Slagelse 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for Mads 

Jørgensen Ejendomme ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 

december 2020. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Slagelse, 21. juni 2021 

 

Direktionen: 

 

 

Mads Jørgensen   
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Til ledelsen i Mads Jørgensen Ejendomme ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Mads Jørgensen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. decem-

ber 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-

skabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Slagelse, 21. juni 2021 

 

Dansk Revision Slagelse 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801 

 

 

 

Arne Laursen 

Registreret revisor 

mne16036  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktivitet har været udlejning af fast ejendom. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat er et overskud på 657 TDKK mod sidste års overskud på 2.049 TDKK. Efter indregning af årets re-

sultat udgør egenkapitalen 2.767 TDKK.  
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    2020  2019 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  252.640  320 

  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  727.488  2.354 

  Resultat før finansielle poster  980.129  2.675 

  Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  -8.159  -7 

1  Finansielle indtægter  712  0 

  Finansielle omkostninger  -126.954  -56 

  Resultat før skat  845.728  2.612 

2  Skat af årets resultat  -188.403  -563 

  Årets resultat  657.325  2.049 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  657.325  2.049 

  Resultatdisponering i alt  657.325  2.049 

       

       

3  Antal beskæftigede   
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    2020  2019 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

4  Investeringsejendomme  7.029.569  4.840 

  Materielle anlægsaktiver  7.029.569  4.840 

       

  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  35.121  43 

  Finansielle anlægsaktiver  35.121  43 

       

  Anlægsaktiver i alt  7.064.690  4.883 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  3.000  7 

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  3.392  6 

  Andre tilgodehavender  101.918  52 

  Tilgodehavender  108.311  65 

       

  Likvide beholdninger  488.800  149 

       

  Omsætningsaktiver i alt  597.110  214 

       

  Aktiver i alt  7.661.800  5.097 
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    2020  2019 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  2.716.507  2.059 

  Egenkapital i alt  2.766.507  2.109 

       

  Hensættelser til udskudt skat  652.909  503 

  Hensatte forpligtelser  652.909  503 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  2.196.028  0 

  Kreditinstitutter  365.818  405 

5  Langfristede gældsforpligtelser  2.561.846  405 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  67.523  0 

  Kreditinstitutter  35.807  475 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  57.500  21 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  48.347  0 

  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  38.368  58 

  Anden gæld  1.430.767  1.525 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  2.226  1 

  Kortfristede gældsforpligtelser  1.680.539  2.080 

       

  Gældsforpligtelser i alt  4.242.385  2.485 

       

  Passiver i alt  7.661.800  5.097 

       

       

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  50  2.059  2.109 
Årets resultat  0  657  657 

Egenkapital ultimo  50  2.717  2.767 
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    2020  2019 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Finansielle indtægter 

 

 

 

 
       

  Renteindtægter, tilknyttede virksomheder  44  0 
  Andre finansielle indtægter  668  0 

  Finansielle indtægter i alt  712  0 
 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  38.368  58 
  Regulering af udskudt skat  150.035  505 

  Skat af årets resultat i alt  188.403  563 
 

3 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

4 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
   

Investeringsejendomme består af 4 udlejningsejendomme beliggende i Korsør. 3 af ejendommene er 

fuldt udlejede til tredjemand. Ejendommene værdiansættes årligt ud fra en normalindtjeningsbaseret 

model på basis af den forventede fremtidige normalindtjening. Sidste ejendom er værdiansat til kost-

pris. 

 

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til tidligere år.  

De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er: 

 

 2020 2019 

Årlig leje pr. kvadratmeter  742  802 

Udlejningsprocent  82  88 

Afkastkrav i %    7,0  7,0 

  

 

5 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  2.132.694  261 
 

6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Mads Jørgensen Holding 2 ApS og MJ Udvikling ApS 
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    2020  2019 

Noter  DKK  1.000 DKK 

 

11 

for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. 

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets 

årsregnskab. 
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    2020  2019 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 2.254, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 2.770. 

 

Selskabet har udstedt ejerpantebrev på i alt TDKK 1.350, der giver pant i grunde og bygninger, hvor 

den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 1.390. Ejerpantebrevet er i selska-

bets besiddelse. 

 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 2.200, der giver pant i grunde og bygninger, hvor 

den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør TDKK 4.210. Ejerpantebrevene er i selska-

bets besiddelse. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskat-

teordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom og udgør 7%. Der forventes tomgang på 2%.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Finansielle anlægsaktiver 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre værdis metode. Andel af årets resultat ind-

regnes i resultatopgørelsen. I balancen måles den forholdsmæssige ejerandel af den regnskabsmæssige indre 
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værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis. 

 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 
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2021-06-29 08:33:52Z
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 msXSpbpf3HFQYfLtRQGqm4uGbZlRJZDOM+fuiyorfRM=


 
DrEN6arr4GLPuYsp2OkcsACON5CJ5Na3jTPFMIruJcuFReQ6EEd2zWX9cha17pZ7Y27MhCwx/sBV
CzKGe7KDsvlZnldtVfONZsrkkJS4bMx0XuuiuSEuOrgdn1TSrcq1q51MuZsIqewjZT/ucA7Kkh+D
KzU8fzsTjRR1xaGZdEC9ZyXrzMBEZwqu1acUpCm9N1FB/LOxQG1aHVRjsxLbGXPLvGMkETUTk7B1
HAlvWtg6FfSP92Zt8D6kfgUh2Ynwh49d4N8prTsLanxtmqsyhCv1HnPdeDicmPfgm//sCCX6Iwll
y9QHUY9S5M8vCUSf2tRlvLIOVnGD0W7QiUMQuw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId OTc4NDc0NQ==
  document_digests 
  _challenge QzJRMkstNk1RV08tSUtEVFgtRzg0OEgtS0lESVMtRDZHVzU=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAwODozMzozMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 YvlzoJ4RhBzO8qzU0a3aM19d8N4ZfNW4MPKBHBrA6Go=


 
JbXqS9/kRzHsfsopN4JSRz4+xOjvM6oM+zZPnXmxWKYcoNoeUCo8aP7KkCC8e/t4fIE5I7Me+2qb
GQXmfphc0Opl5nW7/I+L6aWbKKP42iKTc2SVkj9yKhYFz9fEGxzuZ7A2/HK7Ef4bpCsp7B0fig48
Azt/vdxz4K3flIkyZ77tS7WBNxSsuHBFHFghqkISctGSjvxfaJ1GBcXYP170cLusHimGSWZcz7YK
T3S6ZPheY39hDfcjy53c7pz7UBUjIPvf1OUFQTP2gV2ZWOiUwbd5VkfMePk2a69GMXH5V7B4xWWc
ozA1+dhfSUa8UCCj8rZ7Q9+Clbv/ACo9zaC5gw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RjNE5EYzJOZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TUVVeFNFb3ROMDQyUlRZdE0wRk9TbFl0UVZGT05rRXRORFU0VDBjdE16Y3pWRFk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAyOSAxMDo0NDoyMiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 7umCOSJhVLn6k1zSJ8pfFtGT1VR6bwl93Rc55mQ3zxg=


 
VtZ/GZDHatMno7ZitRT9mAT5XBTTKf7DhG/71/ab7lljUCf8O0qjcKSMIKZkldl/M250QDedJdJ/
2iYbTYYwk3/V/CeNhbiM450tHl5VK8ijty6f7qTjtXJ56X4T7TNxX55GLd2vDXS4u+ZQRDWrqntR
Eh982iSUNsBGu6ZrM3r9CNywf0DAo9LYXVZ6vQEBPyrah+6jqA7KXXojLRemkKdhHWOM5axyfRBj
gVJGNdsigrKRRPBoZG2Jt2nAQQ8D5pCoVRiv7jeFf52Y/ch0bnAPN7BumlhLwH0+vMjCTTZbpAnP
4/lw6M42Gy+bizVOwOpaz+vpdgvpIapmrpltnA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTc4NDc0NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiUFRaRFEtMEFER1QtNjBVRFgtR0VOT1ktMTdXVlYtTzZBTkIiLCJkaWdlc3QiOiI5MWUzZWRkYTFiNzdhMTZmYTc2MGU3MDA3YWExMjZhZjNhZmJkODdjMDBkNTMxMjk3NjNlZjg5Y2MyYWE4NzRlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiR05BUTAtR0VPTEstTDU0SVQtT0xXTDgtTkRQREItRTJCU0siLCJkaWdlc3QiOiJkNTdlN2Q5ZWMwOWRlMDUyYTVmOGI1YjYxNTUxYTJlYmI4NGYyNWI2YjIyM2FkMmE1NTE5NDI3ODM5ZTA0Y2JlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SUdBRlgtSVhQTkQtVU5YTDctTzNWTE8tTjFRQjYtQ1pYVTA=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAwOToyNjoxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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