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FM Bolig ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for FM Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lagstgr, den 3. juli 2023

Direktion

Kian Floor Ulriksen Mathias Mark Madsen
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FM Bolig ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i FM Bolig ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for FM Bolig ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nibe, den 3. juli 2023

REVISION+ - cvr. nr.: 41 69 56 09

Statsautoriseret revisionsanpartsselskab

René Aagesen Claus Skoda
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne33212 mnel5682

Side 4

This document has esignatur Agreement-ID: b234ccQXHsP250375441



FM Bolig ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

FM Bolig ApS
Hvedemarken 73
9670 Lggstgr

CVR-nr.: 394374 81

Stiftet: 26. marts 2018
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kian Floor Ulriksen
Mathias Mark Madsen

Handelsbanken

REVISION+

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Skalhuse 5

9240 Nibe

Ordinar generalforsamling atholdes
pa selskabets adresse.
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FM Bolig ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i og renovering af ejendomme samt hermed
forbundet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der henvises til resultatopggrelse og balance vedr. den gkonomiske udvikling.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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FM Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for FM Bolig ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, reduceret med
vareforbrug og eksterne omkostninger".

Omsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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FM Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger excl. grund 30 ar 600.000 kr.

Nedskrivning af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeassige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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FM Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Gald males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer

amortiseret kostpris i al vesentlighed til nominel restgeld.

Selskabsskat, periodeafgrensningsposter og @vrige ikke-finansielle forpligtelser —males  til
nettorealisationsveardi.
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FM Bolig ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTORESULTAT .......ccooiiiiiiiiinieenececeeeeeeneeeen

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...ceiuiiiiiiiieiie ettt et et

DRIFTSRESULTAT ........coccoiiiiiiiiiiiiiiceeeee

Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccceervieerieeniiieerieenieeans

RESULTAT FOR SKAT ......cccoooimiiinnicnncccneeieen,

SKkat af Arets reSULLAL ....eovvveeeieeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIt TESUILAL .ot eeeaes

DISPONERET I ALT ......cccooiiiiiiiiiiiiecneeeeeceeeee

2022 2021
100.816 91.406
19.780- 15.934-
81.036 75.472
27.965- 27.883-
53.071 47.589
11.900- 11.030-
41.171 36.559
41.171 36.559
41.171 36.559
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FM Bolig ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER
2022 2021
2 Grunde Og BYZNINGET......cccocuieriiiiiiieiieeieeeiee et 1.689.045 1.663.331

Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccococoevveeiviiiinieeeieeene 1.689.045 1.663.331
ANLAEGSAKTIVER ..ot 1.689.045 1.663.331
Udskudt skatteaktiv........cocceeveenienienienieniinececeeeeceeeeeee. 14.165 9.815
Tilgodehavender .................ccoocovviiiniinnienieieeee e, 14.165 9.815
OMSATNINGSAKTIVER.........cccooiiiiiieeee, 14.165 9.815
AKTIVER ..ot 1.703.210 1.673.146
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FM Bolig ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2022 2021
Virksomhedskapital..........ccocoeeeviiiniiiiiniieniieeieeeee e 50.000 50.000
OVerfart resultat .........coceeveeiienienieieeeeeee e 74.748 33.577
EGENKAPITAL ....ccooiiiiiiiiiteeeeeee e 124.748 83.577
KIeditinStitutter «......ooveeeierieriieieieeteieeeeesieee et 882.985 924.925
3 Langfristede geeldsforpligtelser.................ccocoeevieinnnnnnn. 882.985 924.925
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 42.000 33.400
KreditinStitutter .......cveeeevieeiieeeieeeie e eiee e e eveeeseree s 426.418 395.899
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccceevcveeennenn. 6.250 6.250
Geld til associerede virksomheder...........ccceeevveveiieecieennenns 167.502 161.060
Selskabsskat ......c.covveriiiiiiiiiie 15.250 14.535
Anden g@ld .....ooooiiiiii e 38.057 53.500
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccoeeiiiiiiinnnnnn. 695.477 664.644
GZALDSFORPLIGTELSER ..........coocoiiiiiiiiiieeeee. 1.578.462 1.589.569
PASSIVER ... 1.703.210 1.673.146

4  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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FM Bolig ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo .........cccecceeevveeriieenieeniieenieenieens 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ...................ccccovieriniinniennnnn, 50.000 50.000
Qverfmt resultat, Primo........coceeerieeriiieriieenee et 33.577 2.982-
ATELS TESULLAL ..ot 41.171 36.559
Overfort resultat ultimo...............cccoocovieiinininnine. 74.748 33.577
EGENKAPITAL ..., 124.748 83.577
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FM Bolig ApS

NOTER
2022 2021
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........cocoeceeveverierieceeeeenerennn 16.250 14.535
Regulering af udskudt skat..........cocceevieniiniiniiniiiieeee 4.350- 3.505-
Skat af arets resultatialt..................cccooooiiiiinninnie 11.900 11.030
Grunde og
bygninger
2  Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMIO ... .eiieiieiiieeiiie ettt ettt et e et eeete e st e et e esbeesbaeesnseesnaeenns 1.707.943
TH1ZANG 1 AEtS 1@D.....cueiiieiiiiiiiiiirce e 45.494
Kostpris 31. december 2022 1.753.437
Af-/nedsKrivninger, PriMiO.........ccceeeueeeriierrieerieeeieeesteesieeeiteesreessseessaseesseessnseenns 44.612-
Arets af-/NedSKITVINEET ............oveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 19.780-
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 64.392-
Materielle anlaegsaktiver i alt................cccccoeviiiiiiiiinierece e 1.689.045
Restgald efter 5
Geldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
3  Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter ..........ccc.c...... 958.325 924.985 42.000 604.400
604.400

958.325 924.985 42.000

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 1.400.000
hvor den bogfgrte verdi udger kr. 1.689.045.
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  "nonce": "638242263104812369.MjlmOTc0MDQtNjVlNS00MTRkLTgxNWYtYjAzZTU4ZjhlZDYwNTJhMTQzMDEtMGU5MS00ZWRiLWExNWEtMDBjYjE2YmYxNzcy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7c46617c-39b1-4956-8af7-d25c56fc0d70",

  "rat": "1688629510",

  "sid": "dbe26d00-9869-4dd8-8404-015fe4071b27",

  "sub": "7c46617c-39b1-4956-8af7-d25c56fc0d70",

  "transaction_id": "3e7da8c3-8b30-4112-a43e-38c979122fbb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmQyMjI5MTAtNTk1Yy00MTFhLTgxN2ItMDJiMDM5MjAxODFifDAwMDAwMDAyfGJhZWM3MTAzLTRlYzYtNDAxNi1hNmEzLWQ3MWZjZDFkNTk5ZHwyNTAzNzU0NDE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-06T07:46:21.390308Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250375441",

  "agreementId_b234ccQXHsP250375441": "b234ccQXHsP250375441 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a9d775NSXQz250375441": "a9d775NSXQz250375441 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d51f34RPxQU250375441": "d51f34RPxQU250375441 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "aXrzIo5sfUxBOvOPEmkwXw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688560945",

  "birthdate": "1986-05-15",

  "exp": "1688564546",

  "iat": "1688560946",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "63d25020-2d54-4e83-875c-e73684b26694",

  "name": "Mathias Mark Madsen",

  "nonce": "638241577181467322.ZGM3YjI4YmQtM2QyMS00NzkzLWFiNTMtZTE5NzVlY2U1MTBmNjc3ZDkyNzEtYmY4ZS00NDJhLWI4NzAtMWExOTkzMDUyMmI4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "32cfa7ff-ea92-47c6-a8fd-333c94a99c2e",

  "rat": "1688560918",

  "sid": "e50f38dd-0ded-419e-87f4-bf0f771ab1a9",

  "sub": "32cfa7ff-ea92-47c6-a8fd-333c94a99c2e",

  "transaction_id": "772dd3c2-7390-4602-be33-5fb23af2178b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmQyMjI5MTAtNTk1Yy00MTFhLTgxN2ItMDJiMDM5MjAxODFifDAwMDAwMDAxfGQ5NGM1YTE1LTNiZTItNGI2My04MzM0LTk5ZWNkNjJmYjVmMnwyNTAzNzU0NDE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-05T12:42:56.2281593Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250375441",

  "agreementId_b234ccQXHsP250375441": "b234ccQXHsP250375441 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_a9d775NSXQz250375441": "a9d775NSXQz250375441 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d51f34RPxQU250375441": "d51f34RPxQU250375441 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "s6Mi-g6bePus90kX2oiIDQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688631116",

  "birthdate": "1980-03-17",

  "exp": "1688634717",

  "iat": "1688631117",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e1de0f9d-a78b-4a4d-b638-7c9033816507",

  "name": "Rene Aagesen",

  "nonce": "638242278932325525.OTdhNmIwOTgtZTEyZi00MWJkLTllZTMtYzYzYmU2NDJmMTljZjIyNGVjYmMtMjUwNS00OWM2LWEyZWQtZDZiMmQyNDcyNjI3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1a214a78-abf9-4d9b-be61-edc029abc101",

  "rat": "1688631093",

  "sid": "8ea7d7d6-af02-4f40-beed-ed6d6fb7b575",

  "sub": "1a214a78-abf9-4d9b-be61-edc029abc101",

  "transaction_id": "97431bb9-82ba-483f-9ff9-49a610ab6be0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmQyMjI5MTAtNTk1Yy00MTFhLTgxN2ItMDJiMDM5MjAxODFifDAwMDAwMDAzfDQ5ODUyYTcwLWUxZWItNDRjYy1hMzZkLTA3ZjY4NWUyOWU1NXwyNTAzNzU0NDE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-06T08:12:09.044126Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250375441",

  "agreementId_b234ccQXHsP250375441": "b234ccQXHsP250375441 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a9d775NSXQz250375441": "a9d775NSXQz250375441 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "GF8g6mU1BFY5PutN5g-efQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688629817",

  "exp": "1688633418",

  "iat": "1688629818",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8eb68684-7439-4e95-8308-17ecbca98f85",

  "name": "Claus Gottlieb Skoda",

  "nonce": "638242266073941959.Y2EyODg0ZGItMTkxNC00ODQ0LTk5YjQtMGNiZTMyOGRkMDdjN2M1YzgwYTctNGNhNi00OWJkLTg0M2QtMzJiZWY3MWQ1ZGU0",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "40955601",

  "rat": "1688629807",

  "sid": "b9ccac0a-94cf-4ea6-9fda-4c402f3f0cb7",

  "ssn": "41695609",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:41695609-RID:40955601",

  "transaction_id": "3ac3d1a0-d3aa-4f2c-ba1f-61064f9f72e5",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmQyMjI5MTAtNTk1Yy00MTFhLTgxN2ItMDJiMDM5MjAxODFifDAwMDAwMDA0fGVhMDhhYmM3LTgzNGQtNGI3My1hZjdjLWY4ZTAwYTMzMzc5YnwyNTAzNzU0NDE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-06T07:50:27.2047248Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",

  "signOrderIds": "250375441",

  "agreementId_b234ccQXHsP250375441": "b234ccQXHsP250375441 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a9d775NSXQz250375441": "a9d775NSXQz250375441 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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