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FM Bolig ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for FM Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lagster, den 5. juli 2022

Direktion

Kian Floor Ulriksen Mathias Mark Madsen
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FM Bolig ApS

REVISORS ERKL/ARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i FM Bolig ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for FM Bolig ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preaesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaeendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lagster, den 5. juli 2022

REVISION+ - cvr. nr.: 41695609
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

René Aagesen Claus Skoda
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne33212 mnel5682
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FM Bolig ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

FM Bolig ApS
Hvedemarken 73
9670 Legstar

CVR-nr.: 39437481
Stiftet: 26. marts 2018
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kian Floor Ulriksen
Mathias Mark Madsen

Handelsbanken

REVISION+

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Senderport 2 A

9670 Lagstar

Ordiner generalforsamling afholdes
pa selskabets adresse.
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FM Bolig ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i og renovering af ejendomme samt hermed
forbundet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der henvises til resultatopgarelse og balance vedr. den gkonomiske udvikling.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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FM Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for FM Bolig ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabsmassige skan af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGWJRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, reduceret med
vareforbrug og eksterne omkostninger".

Omsetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration.
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FM Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaeegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger excl. grund 30 ar 600.000 kr.

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver — vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gealdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedragrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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FM Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen.

Geldsforpligtelser
Geld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al veesentlighed til nominel restgaeld.

Selskabsskat,  periodeafgreensningsposter og  gvrige ikke-finansielle  forpligtelser males til
nettorealisationsveerdi.
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FM Bolig ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTORESULTAT oottt 91.406 82.172
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKLIVET ... 15.934- 12.467-
DRIFTSRESULTAT ..ottt 75.472 69.705
Andre finansielle omkostninger ..., 27.883- 60.103-
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 47.589 9.602
1 SKat af Arets reSUMAL ..........ccvvevererriiiirereeesseeee e 11.030- 9.420-
ARETS RESULTAT ..ot 36.559 182
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart reSUltat ..........cooovieiiiiice e 36.559 182
DISPONERET T ALT ..o 36.559 182
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FM Bolig ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020

2 Grunde 0g BYGNINGEr.......cviiiiiiieeee e 1.663.331 1.209.266
Materielle anleegsaktiver ... 1.663.331 1.209.266
ANLZEGSAKTIVER ...t 1.663.331 1.209.266
Tilgodehavender hos associerede virksomheder .................... 0 4.389
Udskudt SKatteakEiV..........ccoovvirerenerieieiesescse e 9.815 6.310
Tilgodehavender ... 9.815 10.699
Likvide beholdninger ... 0 34.135
OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot 9.815 44.834
AKTIVER ..o 1.673.146 1.254.100
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FM Bolig ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital............ccccooviiiiieniicc 50.000 50.000
OVerfart reSUltat ..........ccocvveiiiineeee e 33.577 2.981-
EGENKAPITAL ..ottt 83.577 47.019
KreditinSIULLEr ........oveece e s 924.925 958.266
3 Langfristede geeldsforpligtelser.........c.cccooevviiiviviiiviicinenn. 924.925 958.266
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 33.400 33.400
KreditinSHIULTEr .......ooeieciece s 395.899 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccvevverenne. 6.250 6.250
Geeld til associerede VirksSomheder...........ccoovevveveneieneninnens 161.060 0
SeISKADSSKAL .........cvviiieiiiieiisece e 14.535 12.165
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.cccoovrvenennns 0 160.000
Geeld vedrgrende ophgrende aktiviteter ............ccocovvenerienns 53.500 37.000
Kortfristede geaeldsforpligtelser.........ccovvviiiiiniicnennn, 664.644 248.815
G/ELDSFORPLIGTELSER ..ot 1.589.569 1.207.081
PASSIVER ..o 1.673.146 1.254.100

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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FM Bolig ApS

EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo ..........ccocoeveieiiinin e

Virksomhedskapital ultimo ...,

Overfart resultat, Primo.........ccooveveiiviierie e

Arets resultat ........

Overfart resultat UTimO.......co.evev i

EGENKAPITAL
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FM Bolig ApS

1

NOTER
2021 2020
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat............ccoceveveeeevviceeeenereeenan 14.535 12.165
Regulering af udskudt skat............ccceevevieiveieiiecicic e, 3.505- 2.745-
Skat af arets resultat i alt................cccceveveveeeeccccccene, 11.030 9.420
Grunde og
bygninger
Materielle anleegsaktiver
KOSEPIIS, PITMO...c.viiiiiieie ettt nre s 1.237.943
TIlgang i AretS 1B0.......coovivicccccce e 470.000
Kostpris 31. december 2021 1.707.943
AT-INedSKIVNINGET, PrIMO.....ciiiiiiieieiee e 28.678-
Arets af-/NedSKIIVIINGE .........c..veviieeieeeeeeee ettt 15.934-
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 44.612-
Materielle anlaegsaktiver i alt............cocoooiiiiiiiii e 1.663.331

Restgeeld efter 5
Geld i alt primo Geeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter ................. 991.666 958.325 33.400 791.600

991.666 958.325 33.400 791.600

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 1.400.000
hvor den bogfarte veerdi udger kr. 1.663.331.
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