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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 for Ejendomsselskabet Godthåbsvej 61-65, Holbæk ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 18. januar 2022

Direktion

Jens Birger Christensen Jens Juel Ulrich
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Godthåbsvej 61-65, Holbæk ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Godthåbsvej 61-65, Holbæk ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hellerup, den 18. januar 2022
CVR-nr. 33 25 68 76

Lasse Nørgård
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne10675
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Godthåbsvej 61-65, Holbæk ApS
Norasvej 40
2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 39 43 72 52

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 23. marts 2018

Hjemsted: Gentofte

Direktion Jens Birger Christensen
Jens Juel Ulrich

Revisor Crowe
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.
Rygårds Allé 104
2900  Hellerup
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje og drive ejendommen Godthåbsvej 61-65, 4300 Holbæk.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 209.540, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 2.733.894.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Godthåbsvej 61-65, Holbæk ApS for 2021 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med
tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultat indeholder lejeindtægter fratrukket direkte omkostninger, og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med indtjening.

Lejeindtægter
Indtægter udgøres af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til
køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på in-
dividuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
d
3
4
0
1
tg

K
Y

M
2
4
6
6
8

1
1

6
7



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse
1. januar - 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
t.kr.

Bruttofortjeneste 561.349 599

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 1.400

Resultat før finansielle poster 561.349 1.999

Finansielle omkostninger -292.189 -294

Resultat før skat 269.160 1.705

Skat af årets resultat 2 -59.620 -375

Årets resultat 209.540 1.330

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 209.540 1.330

209.540 1.330
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 16.000.000 16.000

Materielle anlægsaktiver 16.000.000 16.000

Anlægsaktiver i alt 16.000.000 16.000

Selskabsskat 15.392 0
Periodeafgrænsningsposter 854 1

Tilgodehavender 16.246 1

Likvide beholdninger 226.285 88

Omsætningsaktiver i alt 242.531 89

Aktiver i alt 16.242.531 16.089
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50
Overført resultat 2.683.894 2.474

Egenkapital 2.733.894 2.524

Hensættelse til udskudt skat 519.548 519

Hensatte forpligtelser i alt 519.548 519

Banker 10.400.481 10.480
Deposita og forudbetalt husleje 371.154 373

Langfristede gældsforpligtelser 4 10.771.635 10.853

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 83.000 85
Leverandører af varer og tjenesteydelser 27.123 10
Selskabsskat 0 42
Anden gæld 2.107.331 2.056

Kortfristede gældsforpligtelser 2.217.454 2.193

Gældsforpligtelser i alt 12.989.089 13.046

Passiver i alt 16.242.531 16.089
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 2.474.354 2.524.354
Årets resultat 0 209.540 209.540
Egenkapital 31. december 2021 50.000 2.683.894 2.733.894
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Noter

2021
kr.

2020
t.kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

Der udbetaltes ikke vederlag til direktørene.

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 58.608 66
Regulering af udskudt skat 1.012 309

59.620 375

3 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2021 13.656.820

Kostpris 31. december 2021 13.656.820

Værdireguleringer 1. januar 2021 2.343.180

Værdireguleringer 31. december 2021 2.343.180

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 16.000.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Opgørelse af dagsværdi er baseret på et normaliseret driftsresultat på t.kr. 704 og et afkastkrav på
4,5% (4,5 %). Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad.
Værdiansættelsen af ejendommen er opgjort ud fra det forventede afkast ved fuld udlejning, idet der
er tale om beboelsesejendom med stabil udlejning.
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Noter

3 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt en individuelt fastsat diskon-
teringssats på 4,5 %. En regulering af afkastkravet med +/- 0,5 % vil medføre nedenstående
ændringer i dagsværdien.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitlig diskonteringssats -0,5% Basis 0,5 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 4,0 4,5 5,0

Dagsværdi 17.970.000 16.000.000 14.451.000

Ændring i dagsværdi 1.970.000 0 -1.549.000

4 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Banker 10.565.180 10.483.481 83.000 10.151.481
Deposita og forudbetalt husleje 373.064 371.154 0 0

10.938.244 10.854.635 83.000 10.151.481
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Noter

5 Eventualforpligtelser
Ingen.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.483, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021  udgør t.kr. 16.000.
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Jens Birger Christensen <jbc@birger-christensen.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-916616994112 
As Direktør 
Signed 2022-01-18T10:12:32.229Z
 
Jens Juel Ulrich <jju@nordicals.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-175431298824 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2022-01-18T08:34:09.711Z
 
Lasse Bjørn Nørgård <lasse.noergaard@crowe.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-371029051437 
As Revisor 
Signed 2022-01-18T08:29:10.354Z
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 F58F91E7A7EF95D51E7D9D2CAB0829C3 ¬
795699DE26EC8D8AA06EFCF608AE2223 ¬
DA4553B7D2316B8D38540D8B45358251 ¬
D53952AA11A9AA1657581F5987D99CC3


Agreement ID Title


bd3401tgKYM246681167 Ejendomsselskabet Godthåbsvej 61-65, Holbæk ApS - Årsrapport.pdf


bd3401UMZXH246681167 Ejendomsselskabet Godthåbsvej 61-65, Holbæk ApS - Skat + spec.pdf


bd3401ZryyM246681167 Ejendomsselskabet Godthåbsvej 61-65, Holbæk ApS - Ledelsens regnskabse ¬
rklæring.pdf


When What Who Where


18-01-2022
08:15:31


Created Lasse Lundstrøm
lasse.lundstroem@crowe.dk


172.20.9.221


18-01-2022
08:28:35


Opened Lasse Bjørn Nørgård
lasse.noergaard@crowe.dk


37.205.124.17
8:58535


18-01-2022
08:29:10


Signed Lasse Bjørn Nørgård
lasse.noergaard@crowe.dk


37.205.124.17
8:59596


18-01-2022
08:32:48


Opened Jens Juel Ulrich
jju@nordicals.dk


80.196.233.10
:1050


18-01-2022
08:34:09


Signed Jens Juel Ulrich
jju@nordicals.dk


80.196.233.10
:4310


18-01-2022
10:08:40


Opened Jens Birger Christensen
jbc@birger-christensen.com


87.61.175.68:
33874


18-01-2022
10:11:00


Opened Jens Birger Christensen
jbc@birger-christensen.com


87.61.175.68:
37971


18-01-2022
10:12:32


Signed Jens Birger Christensen
jbc@birger-christensen.com


87.61.175.68:
40853
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 Aqgi6Tf4zXqDUI6M2HUSbZSF+LEfcRliDYVIh2a2WKw=


 
MN9x+O66ruovMDNVSqwZMmPxWb7mI4vEYUKXijQXd+pCAzXX4D2Wme93kHxSUPEYBnt9INWBX/8a
aLhiCualgeBCIdg7YEQfB2xKJpHKx7rLfqicA5jxJnJS54rtU/fuqxhUeybfxfv4d431jBwNLw4+
xe9Ryn3BAP5qmQ7VG8e4ZJ+Tp9ltJC28X75Oc6RdLxNUB1YpGBQ5rj43LAlqCGcXFzlgLQZQ5BFh
LBiE6hrH9dbM03V1DSyKhrhLu5jA/hlIjamdZh94e92gXfzntmZSbPhttKTXP5+XS7S7oyRVcqZP
WfKXxzXf4MXv2oYGdvYDOXpIlVb6xc4ehlhhAw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 8491137328659827007
  hashsumB bd3401tgKYM246681167/SHA512/F58F91E7A7EF95D51E7D9D2CAB0829C3795699DE26EC8D8AA06EFCF608AE2223DA4553B7D2316B8D38540D8B45358251D53952AA11A9AA1657581F5987D99CC3
  hashsumC bd3401UMZXH246681167/SHA512/D9C7C125367C5566ACD1D2ABECB4BD8712050FC70CD3BB6FAC2ABCBBDAB089D8DE9872B4104B39260053B2CEE1EFA6BFE361294AAC8658800AAA8591BA657F65
  hashsumD bd3401ZryyM246681167/SHA512/84AF49C6F086916FF0E97E6064726A01328ACD84255A323E67675A91F321A98472FF5363A48A1817ECFAC45FFCAFB82512F05C27DAE55A858CF071FEC58C727B
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOCAxMToxMTo0NyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 mLb220s7K5JnByn3s8pr37E9pALRsvf286qfl+mxsLc=


 
RvNvnVCrTEhBsyD0TvH5cKDgMUezkFqAli9l9MgDj4XKAk85OmyUxSPh68dMZ/3rV5s3nHTBo8ww
RcRckYTuXfqQxL0miYtAwcp5phMz/eEdFZBGlqg00/FhdlHwmcPiLB2cpUPLRLBSt5+GHhpfnB5a
5DmfxQpzn1TUbSO3uBMkmB95TCWEfi5qsFkzjo58iobXSGwLGYyK9gGzfuIJ9c+PPKyddiT+RwSA
IfGa53yE7nG6OQP5TizHAP8sWHeejBQ/ppqATj/2kTemerInk/33PZHjwIRgn0lf3s6VfKekrvcA
ouwFwm/5gzdWSAtyDOOIxJtD7vswpY7Fkus8Vg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ny4wLjEwNzIuNjI=
  challenge -1016284798039196676
  hashsumB bd3401tgKYM246681167/SHA512/F58F91E7A7EF95D51E7D9D2CAB0829C3795699DE26EC8D8AA06EFCF608AE2223DA4553B7D2316B8D38540D8B45358251D53952AA11A9AA1657581F5987D99CC3
  hashsumC bd3401UMZXH246681167/SHA512/D9C7C125367C5566ACD1D2ABECB4BD8712050FC70CD3BB6FAC2ABCBBDAB089D8DE9872B4104B39260053B2CEE1EFA6BFE361294AAC8658800AAA8591BA657F65
  hashsumD bd3401ZryyM246681167/SHA512/84AF49C6F086916FF0E97E6064726A01328ACD84255A323E67675A91F321A98472FF5363A48A1817ECFAC45FFCAFB82512F05C27DAE55A858CF071FEC58C727B
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOCAwOTozMzoxMSswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 F1AJbQSbFpJvCN1WUy++JGcSWBQi0FQIFgQe7o8bFRQ=


 
dBmu2dlc+dv002zUuZ4YipaetDWE1NgsRVCQXt96zlD1KanXrsBOcHF54LWDWoJA7BlJ19/Z5iE+
JLq+WcSK32hT7Dm3f9ByGdtaKrTqiUhMx7ew4h8YtDIHjXWitMgPo1HIn87MLW9IGqbqVMnROa0i
FTU2gcpD0UMW9ElwNVxpIUvJ/Qwm4ixlGktdl9xmTkXaEWR/9kgRRKH7nrEHHhIm2faTdaqrqNt3
DspU6rf6DjzXOQwtjvxJ7Q7MbaaAsW5mM3CMaP6vmOenVrUg9vHylz6kDRrCZaM+tIw9epKy7XaA
79xut3uFQRcbE5BnYzkYrG5kQr7zcjnf14pcuw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85Ny4wLjQ2OTIuNzEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -8826019915998242662
  hashsumB bd3401tgKYM246681167/SHA512/F58F91E7A7EF95D51E7D9D2CAB0829C3795699DE26EC8D8AA06EFCF608AE2223DA4553B7D2316B8D38540D8B45358251D53952AA11A9AA1657581F5987D99CC3
  hashsumC bd3401UMZXH246681167/SHA512/D9C7C125367C5566ACD1D2ABECB4BD8712050FC70CD3BB6FAC2ABCBBDAB089D8DE9872B4104B39260053B2CEE1EFA6BFE361294AAC8658800AAA8591BA657F65
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOCAwOToyODo0NCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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