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Selskabsoplysninger

Selskab

Seden Ejendomme ApS
Ingemannsvej 19

5230 Odense M

Hjemstedskommune: Odense
CVR-nr.: 39 42 36 77
Regnskabsperiode: 1. januar 2020 — 31. december 2020

Direktion

Steffen Sielemann

Revisor
Selskabet har fravalgt revisionspligten



Ledelsespitegning
Vi har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 2020 for Seden Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revisionen for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle

stilling samt resultatet.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet fravalger revisionspligten for regnskabsaret 2021,

Odense, den 20. marts 2021

Direktionen

Steffe%{%%r’l\



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsvirksomhed med opferelse af lejeboliger til privat udlejning

samt enhver i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af s& veasentlig karakter, at det kreever

omtale 1 ledelsesberetningen.

Selskabet har i 2020 haft et resultat som forventet.

Revision

Nomia Odense ApS har assisteret selskabets ledelse med opstillingen af &rsrapporten i henhold til arsregn-
skabslovens bestemmelser.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.

Kapitaltab
Selskabet har tabt mere end 50% af sin anpartskapital og ledelsen forventer selskabskapitalen rectableret ved

ordiner drift de kommende &r. Der henvises til note 4 for en uddybning.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

ZEndringer i anvendt i regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Selskabet har valgt at opstille resultatopgerelsen med sammendragne poster, jevnfar drsregnskabslovens § 32.

Resultatopgorelsen
Nettoomsatning
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, nir levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-

toomsztning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsetningen fratrukket omkostninger til vareforbrug samt andre eksterne omkostninger er sammendra-

get i posten “Bruttofortjeneste”.

Andre cksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets persona-

le. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtagter og renteomkostninger, rentedelen af finansielle leasingydelser, reali-
serede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer og transaktioner i fremmed valuta, amor-

tiseringstilleeg vedrerende prioritetsgzld mv. samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.



Anvendt regnskabspraksis

Skat
Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Der beregnes ikke udskudt skat.
Balancen
Materielle anlzgsaktiver og afskrivninger herpa

Aktiver med en kostpris under 14.100 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa an-
skaffelsestidspunktet.



Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes &rligt for indikatio-
ner pd verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sifremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opge-
res som nutidsvardien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte debitorer.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsér. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Gzldsforpligtelser

Gezld i evrigt males til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse for 2020

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger

Driftsresultat

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Arets resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Disponeret i alt

2020 2019
Note kr. t.kr.
(57.674) (37
0 0
(57.674) (37
0 12
(336.864) (90)
(394.538) (115)
0 1
(394.538) (114)
(394.538) (114)
(394.538) (114)




Aktiver pr. 31.12.2020

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt
Langfristede aktiver i alt
Moms tilgodehavende
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Kortfristede aktiver i alt

Aktiver

2020 2019
Note kr. t.kr.
8.811.463 2.974
8.811.463 2.974
8.811.463 2.974
0 103
0 103
68.772 0
68.772 103
8.880.235 3.077
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Passiver pr. 31.12.2020

2020 2019
Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 50.001 50
Overkurs ved emission 24.999 25
Overfort resultat (671.205) (160)
Egenkapital 1 (596.205) (85)
Kreditinstitutter 5.770.495 1.501
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 865.476 28
Anden geld 188.694 0
Geld til tilknyttede virksomheder 2.651.775 1.633
Kortfristede gzldsforpligtelser 9.476.440 3.162
Galdsforpligtelser 9.476.440 3.162
Passiver 8.880.235 3.077

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 3
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Noter

1. Egenkapital

Saldo, primo

Regularing til egenkapital
Arets resultat
Egenkapital ultimo

2. Eventualforpligtelser

2020
kr.

(84.831)
(116.836)

(394.538)
(596.205)

Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet Sielemann Holding ApS for danske selskabsskatter og kilde-
skatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden

for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

3. Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Pengeinstitut har ejerpantebrev palydende kr. 2.000.000 i ejendommen Bjerggardshaven 25.

4. Kapitalberedskab og going koncern

Det er selskabets forventning, at selskabets egenkapital indenfor en kommende arreekke vil blive genetableret

via egen indtjening.

Pa baggrund af disse forventninger er det ledelsens vurdering, at selskabets kapitalberedskab er tilfredsstillen-
de og tilstraekkelig til finansiering af fortsat drift. Arsrapporten er derfor aflagt under forudsetning af going

koncern.



