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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar - 31.
december 2021 for Vandifrnsvej 77 Invest ApS.

Assrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opféttelse, at arsregnskabet giver et retvisende bitlede af selskabets aktiver og passiver og
finansiefle stilling pr. 31. december 2021 og af resultatet af selskabets akiiviteter for 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfatielse en reivisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler. -

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den'3/22022

PDirektion:

V' U

Dimj? Barzin Duekolm




Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Vandtirnsvej 77 Invest ApS

Konkiusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vandtirnsvej 77 Invest ApS for regnskabsaret 1. januar —31. -
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar — 31. december 2021 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for kenklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifulge disse standarder og krav er n&ermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller feji.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabéprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mai er at opna hei grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denme skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt nivean af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil atdekke vessentlig fejlinformation, nér sidan findes.
Fejlinformationer kan opsti som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkelivis eller samlet har indflydelse p3 de gkonomiske
besluininger, som regnskabsbrugerne tracffer pé grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Daumark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
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Den uafheengige revisors revisionspitegning

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
sarmt opnar revisionsbevis, der er tilstrzkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikeen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hajere end ved vessentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfaisk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
—~ konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknytiede oplysninger, som iedelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gore opmarksom pé oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
ovlysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling #i! den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, sarat om Arsvegnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sédan méds, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle

betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Udtalelse om ledelsesberctningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 'érsregnskabe‘.‘: omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

‘konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller ps anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overenssternmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Gentofte, den'V 3 2022
V & Co Revision
CVR-nr. 3462 23 10

M”
Thomas M
Statsauloriseret revisor
mne31478



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direlktion

Revision

Vandtarnsvej 77 invest ApS

Stavangergade 4, kl.

2100 Kebenhavn &

CVR-nr.: 39423324

Stiftet: 19. marts 2018
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Dines Barzin Duecholm

V & Co Revision
Smakicegardsvej 217
2820 Gentofte



Ledélsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive, investere i og handle med fast ejendom samt hermed
beslagtet virksomhed.

Udvikiingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Ledelsen forventer at reetablere selskabskapitalen via selskabets fortsatte drift og anser dermed
selskabet som veerende i fortsat drift.

Ledelsen bekrefter at ville stette selskabet finansielt og likviditetsmaessigt frem til 31. december 2022,
hvorved selskabet anses for varende i fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afstutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stiiling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resuliatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales paiideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt. '

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og méling tages
hensyn il forudsigelige tab og risizi, der fremkommer inden arsrapporter aflegges, og som be- eller
afkreefter forhold der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGURELSEN
Brutiofortjenesten
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindtaegter, fratrukket vareforbrug og andre

eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgarelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtgter indeholder regnskabsposter af sekunder aktivitet i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder fortjeneste pa anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostminger indeholder cmkostninger til kontorhold mv.
Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder aktivitet i forhold til selskabets
hovedaldtivitet, herunder tab pd anlasgsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter fenteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
samt tillzeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anleg, drifismateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde og pa kunst.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostpris reduceret med eventuelt restveerdi, fordeles linezert
over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 30-40 ar, restveerdi 20%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8 &r, restveerdi 0-20%

Aktiver med en kostpris pa under 31 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelser af anlsegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer for
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa wverdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hejeste af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalverdi opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendeisen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengesiromme ved salg af aktiver eller aktivgruppen efter endt brugstid.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris der szdvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventet tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse p tidspunktet for vedsagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og ndskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevaerende &rs anvendte skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelse. Udskudte skatteaktiver males til
netiorealisationsvardi.

Udskudte skatteakiiver, herunder skattevesrdien af fremforselsberettigede skattemaessigt underskud,
méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidige indtjening eller ved modregning i udskudte skaiteforpligtelser indenfor samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Selskabet er omfartet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet AXA invest ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.
Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet,
indregnes i balancen som “selskabsskat” eller “tilgodehavende selskabsskat”.

Geeidsforpligtelser
Gzld er malt til amortiseret kostpris svarende tii nominel veerdi.

Omregning af fremmed vahita
Transakiioner i fremmed valuta omregnes til wansaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen

som en finansiel post.

Tilgodehavender og gaeldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, méles
til balencedagens valutalurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for
tilgodehavendets eller geldens opsthen indregnes i resuliatopgerelsen under finansielle indtegter og
omkostninger.



Note

Resultatopgorelse
for perioden 1. januar - 31. december 2021

2021 2020
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE 2.927.864 3.008
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver -841.848 815
DRIFTSRESULTAT 2.086.016 2.193
Finansielle indtagter 0 355
Finansielle omkostninger -766.499 -1.555
RESULTAT FOR SKAT 1.319.517 993
Skat af arets resultat -240.240 0
ARETS RESULTAT 1.079.277 993
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabséret 0 0
Overfort resultat’ 1.079.277 993
DISPONERET I ALT 1.079.277 993
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Note

Balance

pr. 31. december 2021

AKTIVER
‘ 2021 2020
kr. tkr.
Grunde og bygninger 31.448.407 32.079
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 1.405.061 1.531
. Materielle anlsegsaktiver 32.853.468 33.610
ANLAGSAKTIVER 32.853.468 33.610
Tilgodehavender fra salg 717.037 785
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0
Andre tilgodehavender 0 0
Tilgodehavender 717.037 785
Likvide beholdninger 3.211.798 1.933
OMSATNINGSAKTIVER 3.928.835 2.718
AKTIVER 36.782.303 36.328
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Note

Balance

pr. 31. december 2021

PASSIVER

2021 2020

kr. t.kr.

Selskabskapital 50.000 50
Overfort resultat -240.686 -1.320
Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 0
EGENKAPITAL -190.686 -1.270
Henszttelse til udskudt skat 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 0
Prioritetsgaeld 24.198.352 25.515
Anden g=ld, langfristet 9.000.000 9.000
Langfristede geeldsforpligtelser 33.198.352 34.515
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.317.095 1.304
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 133.750 15
Selskabsskat 240.240 0
Anden gzld 2.083.552 1.764
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.774.637 3.083
GALDSFORPLIGTELSER 36.972.989 37.598
PASSIVER 36.782.303 36.328

Eventualposter mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Kapitaltab og fortsat drift
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Egenkapitalopgerelse
pr. 31. december 2021

Selskabsskapital
Overfort resultat
Henlagt til udbytte

Forslag til
Udbetalt arets resultat-

1/1 2021 udbytte fordeling  31/12 2021
50.000 0 0 50.000
-1.319.963 0 1.079.277 -240.686
0 0 0 0
-1.269.963 0 1.079.277 -190.686
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Noter

2021 2020
kr tkr

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle indtagter 0 355
0 355

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle omkostninger 766.499 1.555
766.499 1.555

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 240.240 0
Regulering af udskudt skat 0 0
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 0
240.240 0
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Noter

2021
kr.
Materielle anlzgsaktiver
Andre anleg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger  og inventar
Kostpris 1. januar 2021 33.297.244 1.759.282
Tilgang 0 84.083
Afgang 0 0
Kostpris 31. december 2021 33.297.244 1.843.365
Afskrivninger 1. januar 2021 1.216.957 228.336
Arets afskrivninger 631.880 209.968
Tilbageforte afskrivninger 0 0
pa arets afgang 0 0
Afskrivninger 31. december 2021 1.848.837 438.304
Regnskabsmaessig vaerdi
pr. 31. december 2021 31.448.407 1.405.061
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Noter

2021
kr.
Langfristede gzldsforpligtelser
' 31/12 2021 Afdrag Restgaeld
Geald i alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgeaeld 25.515.447 1.317.095 18.797.053
Anden geld 9.000.000 0 9.000.000-
34.515.447 1.317.095  27.797.053

Eventualposter mv.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i AXA Invest-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medferer, at selskabets haftelser udger et storre belab.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 25.515, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 31.448.

Kapitaltab og fortsat drift

Ledelsen forventer at rectablere selskabskapitalen via selskabets fortsatte drift og anser dermed
selskabet som varende i fortsat drift.

Ledelsen bekrafter at ville stotte selskabet finansielt og likviditetsmaessigt frem til 31. december
2022, hvorved selskabet anses for vaerende 1 fortsat drift.
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