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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Udlejningsejendommen Vesterbro 83 Aalborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 14. februar 2019

Direktion:

Jan Krogh
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Udlejningsejendommen Vesterbro 83 Aalborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Udlejningsejendommen Vesterbro 83 Aalborg ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 14. februar 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

DRIFTSRESULT AT ...ttt ettt et et e et e et e e neeaane,
Andre finansielle OmMKOStNINGE. ....couiiii i e e e e eeeean
RESULTAT FOR SKAT ...ttt ettt et et et e et et e e e ne,
SKat af Arets rESUILAL. ..uvuieeeetee ettt eie et et et et et et eeeteaeteeeaeeneaeeneananes.

ARETS RESULTAT . ..ituiiiniiineeiieetiieetieetieenneetineetnneesneeseneennnsesnneennees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
L0 AT T Al =TT U L= |

T

Note 2018

kr.

121.077

1 -83.741

37.336

2 -30.925

6.411

6.411

6.411
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2018
kr.
INVESTEriNgSEIENAOMIME. ..\ uttiiittiiieteeiteeennteeenneeeenaeeeenaeeesnnesennnesennnesnn: 5.000.000
Materielle anlaegsaktiver........covviiiiiiiiiiiiiiii e e e reeraeenae, 3 5.000.000
ANLZGSAKTIVER. ...cciiiiiiiitei i eit e e et et ettt eeteeaeeneaneaneaneanennennenns. 5.000.000
PeriodeafgraansningSPOSter . cov iiiii ittt e eae e 3.343
TilgodehaVender......ccuiiiiiiit i et e e et e 3.343
Likvide beholdninger..........oiiiiiiiiiiii i i e e e re e e e aee, 709.917
OMSZETNINGSAKTIVER. ... . eeiiiiiiiiitereatent et et eateaeeaeeaneaeeenseneensansann: 713.260
AKTIVER. ..ottt e et e et et eeaeeasenseneensensansansnns, 5.713.260
PASSIVER
Y= N 101 1 To] ] - | H PP PPN 50.000
Overfart resultat.......o.oouiiiiii i i ittt re e ae 6.411
EGENKAPITAL ...ttt ittt e et at et eeteateeeeeeeaneaesensensansansancnn. 4 56.411
Hensaettelse til udskudt skat.........coiiriiiiiiiiii e, 489.267
HENSATTE FORPLIGTELSER........eitiiiitiiiiitiitiitieteeteeeeeeeeeeeneeneeneaneanenn. 489.267
Geeld til realkreditinstitutter.. ..o iii e 1.905.000
Langfristede gaeldsforpligtelser.........cooviiiiiiiiiiiiiiiiii e, 5 1.905.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser......oouiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeenn, 17.500
Geeld, tilknyttede virksomheder.......couviiiiiiiiiiiiii i irereeeeneeeenaees 3.096.427
N1 L 1013 L | A PP 4.070
P gL (o] == <] U A PP PP 144.585
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........covuiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e, 3.262.582
GZELDSFORPLIGTELSER .....cutiitiiiiieteeiteit it eiteneententeeaeneennennennennennen: 5.167.582
PASSIVER. ... ettt ettt ettt et ettt et eateaeeaaeaneaneanennennenn. 5.713.260
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

Medarbejderforhold 7
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NOTER

Andre finansielle omkostninger

Tilknyttede VIrksSOMNEder.....couuiiiiiiii i e i et e e eee e,
Finansielle omKostNiNger i @VIigh....ooueiiiitiiiii e i ieiereieeneneeeannneann

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt SKat......ooueiiiiiiiiiiiiiiiiiii it e e,

Materielle anlagsaktiver

LI LT T~ PP PP
Kostpris 31. december 2018........ccuiiiiiiitiiitiiitieiteenteeneeenteeneeeneeaneeaneenn

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

Dagsveerdi for investeringsejendomme

2018
kr.

33.277

50.464

83.741

4.070
26.855

30.925

Investerings-
ejendomme

5.000.000
5.000.000

5.000.000

Selskabets beholdning af investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom, som udlejes
til erhverv. Ejendommen er en centralt beliggende butiks- og boligejendom beliggende i

Aalborg City.

Dagsvaerdien vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et afkastkrav pa 5 %.
Afkastkravet er fastsat under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstype og ejendomsbeliggenhed mv.

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2018......ccocvvvveinvennnnn..
Forslag til arets resultatdisponering...............

Egenkapital 31. december 2018..................

Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018
geeld i alt

Geld til realkreditinstitutter... 1.905.000

1.905.000

Selskabs-
kapital

............ 50.000

Afdrag Restgaeld
naeste ar efter 5 ar

0 1.905.000

0 1.905.000

Overfort
resultat

0
6.411

6.411

31/12 2017
gaeldi alt

0

0

| alt

50.000
6.411

56.411

Afdrag
2018

Note
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitut 1.905 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 5.000 tkr.
Medarbejderforhold 7

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Udlejningsejendommen Vesterbro 83 Aalborg ApS for 2018 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg
af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



