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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 14. marts - 31.
december 2018 for Skovsted Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 14. marts -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Arentsminde, den 15. februar 2019
Direktion

Janne Skovsted



Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Skovsted Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Skovsted Ejendomme ApS for regnskabsaret 14. marts - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabybro, den 15. februar 2019

Revisor Team Nord
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 27 22 65 66

Anette Frederiksen
Registreret revisor
MNE-nr. mne12631



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Skovsted Ejendomme ApS
Langeslund Mark 25
9460 Brovst

CVR-nr.: 39419238
Regnskabsperiode: 14. marts - 31. december 2018
Stiftet: 14. marts 2018

Regnskabsar: 1. regnskabsar

Hjemsted: Jammerbugt

Janne Skovsted

Revisor Team Nord

Registreret Revisionsaktieselskab
Industrivej 10

9440 Aabybro



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af fast ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovsted Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virk-
somheder med tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2018 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Vareforbrug
Omkostninger indeholder det forbrug, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug, herunder kebs- og finansieringsomkostninger. For egne fremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og
lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 20-40 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfgres i anskaffelseséaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En sendring behandles som et regnskabsmeessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud ov-
er det som udtrykkes ved afskrivning.



Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egen-
kapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgorelse 14. marts - 31. december

Note 2018

kr.

Bruttofortjeneste 147.169
Af- og nedskrivninger af imnmaterielle og materielle anlaegsaktiver -21.242
Resultat for finansielle poster 125.927
Finansielle omkostninger 1 -102.864
Resultat for skat 23.063
Skat af arets resultat 2 -5.961
Arets resultat 17.102
Overfgrt resultat 17.102
17.102



Balance pr. 31. december 2018

Note 2018
kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4.425.724
Materielle anlaegsaktiver 4.425.724
Anlaegsaktiver i alt 4.425.724
Selskabsskat 17.244
Tilgodehavender 17.244
Likvide beholdninger 47.152
Omsatningsaktiver i alt 64.396

Aktiver i alt 4.490.120
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Balance pr. 31. december 2018

Note 2018
kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt resultat 17.102
Egenkapital 3 67.102
Henseettelse til udskudt skat 23.205
Hensatte forpligtelser i alt 23.205
Geeld til realkreditinstitutter 3.941.444
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 3.941.444
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 63.300
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.322
Geeld til tilknyttede virksomheder 317.943
Anden geeld 50.804
Kortfristede galdsforpligtelser 458.369
Galdsforpligtelser i alt 4.399.813
Passiveri alt 4.490.120
Eventualposter mv. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2018
kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 8.943
Andre finansielle omkostninger 93.921
102.864
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -17.244
Arets udskudte skat 23.205
5.961
3 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 14. marts 2018 50.000 0 50.000
Arets resultat 0 17.102 17.102
Egenkapital 31. december 2018 50.000 17.102 67.102
4 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
14. marts 2018 2018 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 4.004.744 63.300 3.672.576
0 4.004.744 63.300 3.672.576

5 Eventualposter mv.

Der er afgivet selvskyldnerkaution for sgsterselskabet Chrisko Stal 2017 ApS's leasingaftale.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Janne Skovsted Holding ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af

selskabsskat for indkomstaret.
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Noter

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 4.004.745, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2018 udgear kr. 4.425.724.
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