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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 15. marts - 31.
december 2018 for Havnen 3-5 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

15. marts - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykabing Mors, den 29. marts 2019

Direktion:

Thomas Stevlbak Kresten Vilsgaard Mads Stavlbaek
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Havnen 3-5 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Havnen 3-5 ApS for regnskabsaret 15. marts - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Nykebing Mors, den 29. marts 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Ole @stergaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23414
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at udleje ejendommen Havnen 3-5, 7900 Nykgbing Mors.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 15. MARTS - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......c.ciuiiiiiiiiiii i eeeee e eeaees
Af- 08 NEASKIIVNINGEr .. .iiiiiii e eee s
DRIFTSRESULTAT ...untiitiii e e et eee e aeeaens
Andre finansielle omkostninger........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt e e
SKat af Arets reSULtAt . ..ou.i. i i ee e ee e eae e anes

ARETS RESULTAT ..ceutiiiiiineiieiieeiieeineein et et eetneeneaneesneannaas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2018
kr.

211.669

-46.958

164.711

-34.934

129.777

1 -39.732

90.045

90.045

90.045



|IBDO “

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2018
kr.
GruNde 08 DY gNINGEr. .ottt ettt et ettt teeaiateeteeaiaeeeeeeannaaeeennn 3.617.710
Materielle anlaegsaktiver..........cooiiiiiiiiiiii e 2 3.617.710
ANLZEGSAKTIVER ....etiiiiiitiiiteitte et eeteeeeeaerneeenteeneeanasaneennecnneoness 3.617.710
Likvide beholdninger........cocuiiiiiiiiiiiiii e ee e e iaeeas 196.991
OMSZETNINGSAKTIVER. ...ttt eei et et et eeneeneeeeeeneaananns 196.991
AKTIVER .. .ottt ettt et eer e eenteeneeeneenneaneenneaness 3.814.701
PASSIVER
ANPArtsKapital..ooeeeeiiiiiiiiii i i i e e e raae 50.000
OVerfart resUltat.....cooeeiiiiii e 90.045
] 0 o I Y SO PP 3 140.045
Geeld til realkreditinstitutter.......cooeiiiiiiiii e 2.675.067
Langfristede gaeldsforpligtelser.........c.oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 4 2.675.067
Kortfristet del af langfristet gaeld......cciiiiiiiiiiiiiiii e 4 100.000
SEISKADSSKAL. .. .eeet e e 39.732
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......uviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 717.391
Y1\ g 1] = - = (o R PP 142.466
Kortfristede gaeldsforpligtelser........oooveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 999.589
GZELDSFORPLIGTELSER. ... ..tiitiitiiiit ettt eieenteeeeeneenneaneeanaeanaennenns 3.674.656
PASSIVER.. ...ttt et et ettt et ee e et eeteeneeaaeeneenneenaennes 3.814.701

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
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NOTER
2018
kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE .....c.vvevrieneiniiiiriieneinenennene. 39.732
39.732
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og
bygninger
B 1= 13T PP 3.664.668
Kostpris 31. december 2018.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eaen, 3.664.668
Arets afsKIiVIINGEr ...vvieiei e, 46.958
Af- og nedskrivninger 31. december 2018........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiniiraieeannn, 46.958
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018........ccccviiiiiiiiiiiiiiiriiennnnnnn, 3.617.710
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital resultat | alt
Egenkapital 15. marts 2018.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiinninnns 50.000 0 50.000
Forslag til resultatdisponering........ccceeeevviiiineiinennnnes 90.045 90.045
Egenkapital 31. december 2018..........c.c.cceevveenne.n. 50.000 90.045 140.045
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgeeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter.........coooevviiieiinnnnnnnn... 2.775.067 100.000 2.300.000

2.775.067 100.000 2.300.000

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for lanet i realkreditinstituttet pa 2.775 tkr. er der givet pant i ejendommen
med en veaerdi pa 3.618 tkr.

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Havnen 3-5 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen samt administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris. Der afskrives ikke grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid
a1 1= (= PP 50 ar
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



