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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 16. marts - 31.
december 2018 for Horseager ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

16. marts - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 24. maj 2019

Direktion:

Jacob Jaque Andersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Horseager ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Horseager ApS for regnskabsaret 16. marts - 31. december 2018,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
16. marts - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 24. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Martin Dahl Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34294
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vigtigste aktiviteter er ejerskab, drift og udlejning af en investeringsejendom.
Investeringsejendommen indeholder boliglejemal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i aret realiseret et driftsresultat pa 2.206 tkr. og har pr. 31. december 2018 en
egenkapital pa 1.700 tkr. Driftsresultatet er pavirket positivt af veerdiregulering af
investeringsejendom med 1.973 tkr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Ledelsen forventer en stabil drift i det kommende ar.

Ledelsen har valgt at vaerdiansaette selskabets ejendom ud fra et forventet afkastkrav pa 7,3 % under
hensyntagen til folgende faktorer, der retfaerdigger et bade hgjere og lavere afkastkrav:

Beliggenhed
Udlejningssituation
Renteniveau
Udviklingspotentiale

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 16. MARTS - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......c.ciuiiiiiiiiiii i eeeee e eeaees
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...........ccccoeuveee.n.
DRIFTSRESULTAT ...untiitiii e e et eee e aeeaens
Andre finansielle omkostninger........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt e e
SKat af Arets reSULtAt . ..ou.i. i i ee e ee e eae e anes

ARETS RESULTAT ..ceutiiiiiineiieiieeiieeineein et et eetneeneaneesneannaas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2018
kr.

233.476

1.973.440

2.206.916

1 -91.047

2.115.869

2 -465.491

1.650.378

1.650.378

1.650.378
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2018
kr.
INVEStEriNgSE ENAOMIME. . ittt ettt e ittt eeeeiieeeeeeeannaeeeeannnes 6.650.000
Materielle anlaegsaktiver..........cooiiiiiiiiiiii e 3 6.650.000
ANLZEGSAKTIVER ....etiiiiiitiiiteitte et eeteeeeeaerneeenteeneeanasaneennecnneoness 6.650.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnnnns 61.934
PeriodeafgraensningSPOSter. ... ..ui it ittt it e eeeie e eaaaaas 1.566
TilgodehaVender. ........c.viiiiiiii i i et e e e e r e e 63.500
Likvide beholdninger........coouiiiiiiiiiiiiiii e eer e e iae e 20.435
OMSZETNINGSAKTIVER. ...ttt e et et eeeeeneeneeeeeaneranenns 83.935
AKTIVER .. .ottt et ettt e et rae e et eeneeenasaneanneenneaness 6.733.935
PASSIVER
NI 101 1 o) L - | PPN 50.000
OVerfart resUltat.....cooeeiiiniiii i e 1.650.378
] 0 o I Y O P 4 1.700.378
Hensaettelse til udskudt skat.......coeviiiniiiiiiiiiiiiiii e 434.157
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccutitiiitiiiiintereeeteetienenneeeereneeneenneennss 434,157
Depositum og forudbetalt husleje...ooeneeiiiiiiiiiiiiiiii i eeerieereenns 244.936
Langfristede gaeldsforpligtelser........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 5 244,936
Leverandarer af varer og tjenesteydelser......ccouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaeaans 67.618
Geeld til tilknyttede virksomheder......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeeans 4.212.000
SElSKADSSKAL. . vttt e e e e e e e e e aaaen 31.334
Y1 g 1] = - = (o R PP 43.512
Kortfristede gaeldsforpligtelser........cooveviiiiiiiiiiiiiii e 4.354.464
GZELDSFORPLIGTELSER. ... ..tiitiittiitiitiet et eeeenteneenneenneaneeanaeanaennenns 4.599.400
PASSIVER.. ...ttt ettt et e et ee e et e eteeneeanaeeneenneeneennes 6.733.935

Eventualposter mv. 6
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NOTER
2018
kr.
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder.......coviiiiiiiiiiiii i eeiiee e eeeenaneees 90.224
Finansielle omkostninger i @vrigl......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaas 823
91.047
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE .....vviviveiiieiniiiiriiiieininenenes 31.334
Regulering af udskudt SKat.....ooueeiiriiiiiiiiii i e i reeneeeeaannnas 434,157
465.491
Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejend
mme
J1E= =T = PP PP PP PP 4.676.560
Kostpris 31. december 2018........c.coiiiiiiiiiiiiii e, 4.676.560
Arets Vaerdir@QUIEIINGEr .. .. ve ittt 1.973.440
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2018...........c.cccevvivennnnennn, 1.973.440
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018.........cccvviiiiiiiiiiiiiriinennnnn, 6.650.000

Ejendommen er beliggende i Hvalsa, ca. 480 kvm. bolig. Der er anvendt en udlejningsprocent
pa 100 % i beregningen. Afkastkrav benyttet til beregning af dagsvaerdi udger ca. 7,30 %.

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 16. marts 2018.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiineinnns 50.000 0 50.000
Forslag til arets resultatdisponering............cceeeveuvenen. 1.650.378 1.650.378
Egenkapital 31. december 2018..........c..ccevvveennne.n. 50.000 1.650.378 1.700.378
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgeeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
Depositum og forudbetalt husleje........ccovvvvnvviiiennnne 244.936 0 244.936

244.936 0 244.936

10

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 6
Eventualforpligtelser
Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Kdl Invest
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Horseager ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

Sammenligningstal
Da det er selskabets farste regnskabsar er sammenligningstallene ikke medtaget.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger og administration mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen myv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige @konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



