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DLK Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for DLK Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 28. oktober 2020
Direktion

Martin Basso Olsen
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DLK Invest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i DLK Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for DLK Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 28. oktober 2020

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Ole Schmidt
registreret revisor
MNE-nr. mne17323
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DLK Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet DLK Invest ApS
Fladbjerggardvej 9
S\

CVR-nr.: Od en se

Regnskabsperiode: 1. oktober 2019 - 30. september 2020
Stiftet: 15. marts 2018

Hjemsted: Odense
Direktion Martin Basso Olsen

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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DLK Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt anden beslaegtet virksomhed hertil.

Usadvanlige forhold

Der henvises endvidere til omtale under anvendt regnskabspraksis af aendring af regnskabspraksis
vedrgrende indregningen af grunde og byninger.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 3.002.436, og selskabets balance
pr. 30. september 2020 udviser en egenkapital pa kr. 4.024.292.

Der er i regnskabsaret sket udbrud af COVID19 som felge af spredningen af Coronavirus. Det vurderes
at virksomheden ikke er pavirket af udbruddet. Om end det er i et tidligt stadie at vurdere effekterne
heraf, er det ledelsens vurdering, at udbruddet ikke vil resultere i vaesentlige gkonomiske konsekvenser
for det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

DLK Invest ApS

Note 2019/20 2018/19
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.060.375 432
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 0 -38
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 3.084.221 0
Resultat for finansielle poster 4.144.596 394
Finansielle omkostninger -294.004 -165
Resultat for skat 3.850.592 229
Skat af arets resultat 2 -848.156 -50
Arets resultat 3.002.436 179
Overfort resultat 3.002.436 179
3.002.436 179
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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DLK Invest ApS

Note 2019/20 2018/19
kr. t.kr.

3 19.982.900 14.416
19.982.900 14.416
19.982.900 14.416

0 576

0 150

0 726

378.024 150

378.024 876

20.360.924 15.292
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DLK Invest ApS

Balance 30. september

Note 2019/20 2018/19
kr. t.kr.

Passiver

Selskabskapital 50.000 50
Overfart resultat 3.974.292 972
Egenkapital 4.024.292 1.022
Hensaettelse til udskudt skat 919.000 231
Hensatte forpligtelser i alt 919.000 231
Geeld til realkreditinstitutter 10.206.434 8.946
Konvertible og udbyttegivende geeldsbreve 132.205 0
Langfristede geeldsforpligtelser 4 10.338.639 8.946
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 519.500 415
Kreditinstitutter 0 32
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 3.561.830 3.902
Selskabsskat 158.742 55
Anden geeld 826.576 689
Periodeafgransningsposter 12.345 0
Kortfristede galdsforpligtelser 5.078.993 5.093
Galdsforpligtelser i alt 15.417.632 14.039
Passiver i alt 20.360.924 15.292
Eventualforpligtelser 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober
Arets resultat

Egenkapital 30. september
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DLK Invest ApS

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
50.000 971.856 1.021.856
0 3.002.436 3.002.436
50.000 3.974.292 4.024.292
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Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
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2019/20 2018/19
kr. t.kr.
0 0
159.742 50
688.414 0
848.156 50
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Noter

3 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. oktober
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. september

Veerdireguleringer 1. oktober
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. september

Regnskabsmassig veerdi 30. september

DLK Invest ApS

Investerings-

ejendomme
kr.

13.447.363
2.482.900

15.930.263

968.415
3.084.222

4.052.637

19.982.900

Oplysning om forudsaetninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendomsportefglien er beliggende i Odense og omegn, og har historisk ikke vaeret problematisk at
udleje. Der er anvendt en afkastbaseret model pa baggrund af portefaljens forventede driftsafkast.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september 2020 er der anvendt et afkastkrav i intervallet 4,00
% - 8,50 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opggres til 6,04 %.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

AEndringer i

Afkastprocent
Dagsveerdi

AEndring i dagsveerdi
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-0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
5,54 6,04 6,54
21.502.900 19.982.900 18.692.900
1.520.000 0 -1.290.000
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DLK Invest ApS

Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. oktober 30. september naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 9.360.625 10.682.434 476.000 8.439.000
Konvertible og udbyttegivende
geeldsbreve 0 175.705 43.500 0
9.360.625 10.858.139 519.500 8.439.000

5 Eventualforpligtelser

Ingen.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.682, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 30/9 2020 udger t.kr. 19.983.
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DLK Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DLK Invest ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Andring i anvendt regnskabspraksis
/AEndring af anvendt regnskabspraksis

For at give et mere retvisende billede af virksomhedens aktivitet er anvendt regnskabspraksis aendret
vedrgrende indregning af grunde og bygninger, der fremadrettet indregnes til dagsveerdi.

Effekten for det foregdende regnskabsar er indregnet direkte pa egenkapitalen og sammenligningstallene
er korrigeret.

Den regnskabsmeessige effekt for regnskabsaret 2018/19 er en forggelse af grunde og bygninger med
tkr. 1.016, mens egenkapitalen og udskudt skat er forasget med henholdvis tkr. 792 og tkr. 224.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgegres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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DLK Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen i den periode, de vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-
torer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Veardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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DLK Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udgg@r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Ved fgrste indregning males investeringsejendomme til kostpris, og herefter til dagsveerdi.
Veerdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Ved beregning af
dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede,
fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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