
Baker Tilly Denmark Godkendt
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

København
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby

Odense
Hjallesevej 126
5230 Odense M

DLK Invest ApS

Fladbjerggårdvej 9, Odense SV

CVR-nr. 39 41 47 24

Årsrapport for perioden
1. oktober 2020 til 30. september 2021

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets
ordinære generalforsamling den 7. december 2021

Martin Basso Olsen
dirigent



Indholdsfortegnelse
Side

Påtegninger

Ledelsespåtegning 1

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport 2

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger 3

Ledelsesberetning 4

Årsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 12

Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september 5

Balance 30. september 6

Egenkapitalopgørelse 8

Noter til årsrapporten 9



DLK Invest ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30.

september 2021 for DLK Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober

2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 7. december 2021

Direktion

Martin Basso Olsen
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DLK Invest ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i DLK Invest ApS

Vi har opstillet årsrapporten for DLK Invest ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, resultatopgørelse, balance, egenkapitalop-

gørelse, noter og anvendt regnskabspraksis,.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsrap-

porten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, ob-

jektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os

til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Odense, den 7. december 2021

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

Ole Schmidt
registreret revisor
MNE-nr. mne17323
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DLK Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet DLK Invest ApS
Fladbjerggårdvej 9
Odense SV

CVR-nr.: 39 41 47 24

Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Stiftet: 15. marts 2018

Hjemsted: Odense

Direktion Martin Basso Olsen

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230  Odense M
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DLK Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom samt anden beslægtet virksomhed hertil.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsåret 2020/21 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 1.159.915, og selskabets balance pr.

30. september 2021 udviser en egenkapital på kr. 5.184.207.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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DLK Invest ApS

Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Bruttofortjeneste 1.303.259 1.060

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 517.100 3.084

Resultat før finansielle poster 1.820.359 4.144

Finansielle omkostninger -334.240 -294

Resultat før skat 1.486.119 3.850

Skat af årets resultat 2 -326.204 -848

Årets resultat 1.159.915 3.002

Overført resultat 1.159.915 3.002

1.159.915 3.002
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DLK Invest ApS

Balance 30. september

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 24.283.950 19.982

Materielle anlægsaktiver 24.283.950 19.982

Anlægsaktiver i alt 24.283.950 19.982

Tilgodehavende moms og afgifter 20.662 0

Periodeafgrænsningsposter 309.008 0

Tilgodehavender 329.670 0

Likvide beholdninger 1.075 378

Omsætningsaktiver i alt 330.745 378

Aktiver i alt 24.614.695 20.360
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DLK Invest ApS

Balance 30. september

Note 2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

Passiver

Selskabskapital 50.000 50

Overført resultat 5.134.207 3.974

Egenkapital 5.184.207 4.024

Hensættelse til udskudt skat 1.041.000 919

Hensatte forpligtelser i alt 1.041.000 919

Gæld til realkreditinstitutter 12.548.160 10.206

Konvertible og udbyttegivende gældsbreve 88.538 132

Langfristede gældsforpligtelser 4 12.636.698 10.338

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 629.700 520

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 3.534.868 3.561

Gæld til kreditinstitutter 8.820 0

Selskabsskat 355.946 159

Anden gæld 926.232 826

Periodeafgrænsningsposter 297.224 13

Kortfristede gældsforpligtelser 5.752.790 5.079

Gældsforpligtelser i alt 18.389.488 15.417

Passiver i alt 24.614.695 20.360

Eventualforpligtelser 5

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6

7



DLK Invest ApS

Egenkapitalopgørelse

Selskabskapital

Overført

resultat I alt
kr. kr. kr.

Egenkapital 1. oktober 50.000 3.974.292 4.024.292

Årets resultat 0 1.159.915 1.159.915

Egenkapital 30. september 50.000 5.134.207 5.184.207
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DLK Invest ApS

Noter

2020/21
kr.

2019/20
t.kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 204.204 160

Årets udskudte skat 122.000 688

326.204 848
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DLK Invest ApS

Noter

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme
kr.

Kostpris 1. oktober 15.930.263

Tilgang i årets løb 3.783.950

Kostpris 30. september 19.714.213

Værdireguleringer 1. oktober 4.052.637

Årets værdireguleringer 517.100

Værdireguleringer 30. september 4.569.737

Regnskabsmæssig værdi 30. september 24.283.950

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendomsporteføljen er  beliggende i Odense og omegn samt Ringe og Broby, og har historisk ikke
været problematisk at udleje. Der er anvendt en afkastbaseret model på baggrund af porteføljens
forventede driftsafkast.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. september 2021 er der anvendt et afkastkrav i intervallet 4,00

% - 7,5 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgøres til 5,68 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af

investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,18 5,68 6,18

Dagsværdi 26.231.367 24.283.950 22.862.411

Ændring i dagsværdi 1.947.417 0 -1.421.539
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DLK Invest ApS

Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. oktober

Gæld

30. september

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år
kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 10.682 13.134.160 586.000 10.354.000

Konvertible og udbyttegivende
gældsbreve 176 132.238 43.700 0

10.858 13.266.398 629.700 10.354.000

5 Eventualforpligtelser

Ingen.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 13.286, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2021  udgør t.kr. 24.284.
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DLK Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for DLK Invest ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrører.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på debi-

torer mv.
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DLK Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-

domme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt

tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den

investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-

ninger. 

Ved første indregning måles investeringsejendomme til kostpris, og herefter til dagsværdi.

Værdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. Ved beregning af

dagsværdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede,

fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi.
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DLK Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-

ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi

på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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