
 

 

Dansk Revision Randers 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
Tronholmen 5 
DK-8960 Randers SØ 
randers@danskrevision.dk 
www.danskrevision.dk 
Telefon: +45 89 12 50 00 
Telefax: +45 89 12 51 00 
CVR: DK 31 77 85 30 
Bank: 6186 0004988728 

Boligupgrade ApS 

Landbrugsvej 10 H 

5260 Odense S 

 

CVR-nummer 39 41 20 55 

 

Årsrapport 

1. juli 2019 - 30. juni 2020 

 

 

 

 

 

 

 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling  

den 27. november 2020 

 

 

 

Torben Hansen 

Dirigent 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
TK

O
M

-V
N

W
1D

-8
O

KC
L-

26
PY

5-
I1

5E
F-

XN
M

IP



Boligupgrade ApS 
 
 
 

Indholdsfortegnelse 

 
 

1 

Selskabsoplysninger 2 

 

Påtegning og erklæring 

Ledelsespåtegning 3 

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 4 

 

Ledelsesberetning 5 

 

Årsregnskab 

Resultatopgørelse 6 

Aktiver 7 

Passiver 8 

Noter 9 

Anvendt regnskabspraksis 10 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
TK

O
M

-V
N

W
1D

-8
O

KC
L-

26
PY

5-
I1

5E
F-

XN
M

IP



Boligupgrade ApS 
 
 
 

Selskabsoplysninger 

 
 

2 

 
Selskab 

Boligupgrade ApS 

Landbrugsvej 10 H 

5260 Odense S 

 

Hjemstedskommune: Odense 

CVR-nummer: 39412055 

Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020  

 

Direktion 

Torben Hansen 

Alexander Julstrøm 
 

 

Pengeinstitut  

Sparekassen Sjælland-Fyn 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Randers 

Godkendt Revisionspartnerselskab 

Tronholmen 5 

8960 Randers SØ 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for Boligupgrade ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Odense N, 9. november 2020 

 

Direktionen: 

 

 

Torben Hansen  Alexander Julstrøm  
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Til ledelsen i Boligupgrade ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Boligupgrade ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 på grundlag af 

selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet omfatter 

resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Randers, 9. november 2020 

 

Dansk Revision Randers 

Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530 

 

 

 

Peter Seeberg 

Statsautoriseret revisor, Master i Skat (LL.M.) 

mne35787  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er at drive virksomhed med køb og salg af ejendomme samt enhver i 

forbindelse hermed stående virksomheden. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter med istandsættelse af en ejendom med henblik på videresalg.  

 

Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver 

omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er efter regnskabsårets afslutning indgået aftale om salg af ejendom pr. 1. december 2020. 
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    2019/20  2018/19 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. juli - 30. juni     

       

  Andre eksterne omkostninger  -17.250  -18 

  Resultat før finansielle poster  -17.250  -18 

  Finansielle omkostninger  -5.071  -7 

  Resultat før skat  -22.321  -25 

1  Skat af årets resultat  44.905  35 

  Årets resultat  22.584  9 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  22.584  9 

  Resultatdisponering i alt  22.584  9 

       

       

2  Antal beskæftigede   
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    2019/20  2018/19 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 30. juni     

       

       

3  Varebeholdning  3.868.315  3.422 

  Varebeholdninger  3.868.315  3.422 

       

  Udskudte skatteaktiver  79.575  35 

  Tilgodehavender  79.575  35 

       

  Likvide beholdninger  0  6 

       

  Omsætningsaktiver i alt  3.947.890  3.463 

       

  Aktiver i alt  3.947.890  3.463 
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  Passiver pr. 30. juni     

       

  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  31.909  9 

4  Egenkapital i alt  81.909  59 

       

  Kreditinstitutter  3.591.545  3.123 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.000  21 

  Anden gæld  264.436  260 

  Kortfristede gældsforpligtelser  3.865.981  3.403 

       

  Gældsforpligtelser i alt  3.865.981  3.403 

       

  Passiver i alt  3.947.890  3.463 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Regulering af udskudt skat  -44.905  -35 

  Skat af årets resultat i alt  -44.905  -35 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i indeværende regnskabsår ikke har haft ansatte udover direktørerne. 
 

3 

 

Varebeholdning 

 

 

 

 
       

  I posten varebeholdning som er ejendom til videresalg, er der indregnet låneomkostninger og 
renteudgifter på TDKK 280 

      

 

4 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  50  9  59 
  Årets resultat  0  23  23 

  Egenkapital ultimo  50  32  82 

     
 

  Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf.   
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 3.600, der giver pant i grunde og bygninger, der 

regnskabsmæssig er behandlet som varebeholdning og hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 

2020 udgør TDKK 3.868. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved gæld samt tillæg og 

godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
TK

O
M

-V
N

W
1D

-8
O

KC
L-

26
PY

5-
I1

5E
F-

XN
M

IP



Boligupgrade ApS 
 
 
 

Anvendt regnskabspraksis 

 
 

11 

 

Balancen 

 

Varebeholdninger  

Varebeholdninger består af fast ejendommen erhvervet med henblik på videresalg. 

 

Varebeholdninger måles til kostpris eller nettorealisationsværdien, hvor denne er lavere. Eventuelle nedskriv-

ninger til nettorealisationsværdien indregnes i resultatopgørelsen.  

 

Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørelsesomkostninger 

og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, uku-

rans og udvikling i forventet salgspris. 

 

Kostprisen for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tillæg af forbedringsudgifter på ejendommen samt 

renteudgifter og låneomkostninger.  

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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  2020-11-27 07:51:16 UTC   Britta C. Biller Rasmussen   165.225.194.211   The document was created                                                                          
  2020-11-27 07:51:18 UTC   Britta C. Biller Rasmussen   165.225.194.211   A signing link was activated for "Alexander Alonso Julstrøm"                                      
  2020-11-27 07:51:18 UTC   Britta C. Biller Rasmussen   165.225.194.211   A signing link was activated for "Peter Seeberg Nielsen"                                          
  2020-11-27 07:51:18 UTC   Britta C. Biller Rasmussen   165.225.194.211   A signing link was activated for "Torben Hansen"                                                  
  2020-11-27 07:52:06 UTC   Britta C. Biller Rasmussen                     A signing request email was sent to "Torben Hansen" at "tlh@byggeudstillingen.dk"                 
  2020-11-27 07:52:06 UTC   Britta C. Biller Rasmussen                     A signing request email was sent to "Alexander Alonso Julstrøm" at "kontakt@jeaps.dk"             
  2020-11-27 08:00:32 UTC   Alexander Alonso Julstrøm    2.104.224.185     The signing request email was opened by the signer                                                
  2020-11-27 08:00:35 UTC   Alexander Alonso Julstrøm    2.104.224.185     The document was viewed by the signer                                                             
  2020-11-27 08:00:44 UTC   Penneo system                2.104.224.185     The document was viewed                                                                           
  2020-11-27 08:00:44 UTC   Penneo system                2.104.224.185     The document was viewed                                                                           
  2020-11-27 08:00:44 UTC   Penneo system                2.104.224.185     The document was viewed                                                                           
  2020-11-27 08:00:44 UTC   Penneo system                2.104.224.185     The document was viewed                                                                           
  2020-11-27 08:00:44 UTC   Penneo system                2.104.224.185     The document was viewed                                                                           
  2020-11-27 08:00:44 UTC   Penneo system                2.104.224.185     The document was viewed                                                                           
  2020-11-27 08:00:44 UTC   Penneo system                2.104.224.185     The document was viewed                                                                           
  2020-11-27 08:00:44 UTC   Penneo system                2.104.224.185     The document was viewed                                                                           
  2020-11-27 08:00:44 UTC   Penneo system                2.104.224.185     The document was viewed                                                                           
  2020-11-27 08:00:44 UTC   Penneo system                2.104.224.185     The document was viewed                                                                           
  2020-11-27 08:00:44 UTC   Penneo system                2.104.224.185     The document was viewed                                                                           
  2020-11-27 08:00:44 UTC   Penneo system                2.104.224.185     The document was viewed                                                                           
  2020-11-27 08:00:45 UTC   Penneo system                2.104.224.185     The document was viewed                                                                           
  2020-11-27 08:01:48 UTC   Alexander Alonso Julstrøm    2.104.224.185     The signer signed the document as direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem            
  2020-11-29 09:07:11 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Torben Hansen" at "tlh@byggeudstillingen.dk"        
  2020-11-29 12:10:49 UTC   Torben Hansen                85.80.248.215     The signing request email was opened by the signer                                                
  2020-11-29 15:25:33 UTC   Torben Hansen                85.80.248.215     The document was viewed by the signer                                                             
  2020-11-29 15:25:35 UTC   Penneo system                85.80.248.215     The document was viewed                                                                           
  2020-11-29 15:30:32 UTC   Torben Hansen                85.80.248.215     The signer signed the document as direktionsmedlem, dirigent, direktionsmedlem, direktionsmedlem  
  2020-11-29 15:31:08 UTC   Britta C. Biller Rasmussen                     A signing request email was sent to "Peter Seeberg Nielsen" at "ps@danskrevision.dk"              
  2020-11-29 15:32:00 UTC   Torben Hansen                85.80.248.215     The document was viewed                                                                           
  2020-11-29 16:08:13 UTC   Peter Seeberg Nielsen        62.44.135.165     The signing request email was opened by the signer                                                
  2020-11-29 17:31:43 UTC   Torben Hansen                85.80.248.215     The signing request email was opened by the signer                                                
  2020-11-29 17:31:47 UTC   Torben Hansen                85.80.248.215     The signing request email was opened by the signer                                                
  2020-11-30 05:23:10 UTC   Peter Seeberg Nielsen        188.177.211.138   The signing request email was opened by the signer                                                
  2020-11-30 08:12:17 UTC   Peter Seeberg Nielsen        165.225.194.211   The document was viewed by the signer                                                             
  2020-11-30 08:12:33 UTC   Penneo system                165.225.194.211   The document was viewed                                                                           
  2020-11-30 08:12:33 UTC   Penneo system                165.225.194.211   The document was viewed                                                                           
  2020-11-30 08:12:33 UTC   Penneo system                165.225.194.211   The document was viewed                                                                           
  2020-11-30 08:12:33 UTC   Penneo system                165.225.194.211   The document was viewed                                                                           
  2020-11-30 08:12:33 UTC   Penneo system                165.225.194.211   The document was viewed                                                                           
  2020-11-30 08:12:33 UTC   Penneo system                165.225.194.211   The document was viewed                                                                           
  2020-11-30 08:12:33 UTC   Penneo system                165.225.194.211   The document was viewed                                                                           
  2020-11-30 08:12:33 UTC   Penneo system                165.225.194.211   The document was viewed                                                                           
  2020-11-30 08:12:33 UTC   Penneo system                165.225.194.211   The document was viewed                                                                           
  2020-11-30 08:12:33 UTC   Penneo system                165.225.194.211   The document was viewed                                                                           
  2020-11-30 08:12:33 UTC   Penneo system                165.225.194.211   The document was viewed                                                                           
  2020-11-30 08:12:33 UTC   Penneo system                165.225.194.211   The document was viewed                                                                           
  2020-11-30 08:12:34 UTC   Penneo system                165.225.194.211   The document was viewed                                                                           
  2020-11-30 08:12:41 UTC   Peter Seeberg Nielsen        165.225.194.211   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor              
  2020-11-30 08:13:36 UTC   Britta C. Biller Rasmussen                     A signing request email was sent to "Torben Hansen" at "tlh@byggeudstillingen.dk"                 
  2020-11-30 08:22:49 UTC   Torben Hansen                131.165.53.4      The signing request email was opened by the signer                                                
  2020-11-30 08:23:29 UTC   Torben Hansen                131.165.53.4      The document was viewed by the signer                                                             
  2020-11-30 08:23:30 UTC   Penneo system                131.165.53.4      The document was viewed                                                                           
  2020-11-30 08:24:24 UTC   Torben Hansen                131.165.53.4      The signer signed the document as direktionsmedlem, dirigent, direktionsmedlem, direktionsmedlem  
  2020-11-30 08:24:24 UTC   Penneo system                131.165.53.4      The document signing process was completed                                                        
 ========================= ============================ ================= ================================================================================================== 



  
 
 
 
 
 
 oDwmsSrAMVwTI6dhWkuYyKDeqUaEsVa1z/I/4HHXKuA=


 
IFiYSirxe9Qdh7b3W7RXTXkyJgXwk4HHk5kOt7R/M+rCuhesAIhq5D6A91wzkI5/O/cQzoDZ0/lZ
tiZJPBI26j+tHjTYYcTrtUxij5UXeCoegJuDzYR3bx4UKu5qn53SCJImBNQV3IGs1OnIC1O1/YY4
XtLr7R7rHbWUlCOAG9TdxtQvlPc6LhS6S7uY2rfhbrVup3a5MSkskaEq0DBhgqLedb1YSx3LXQ02
VbcjQXJZGSxiJ+iHEj6tpIKueij0in7OlmCz079DzwqwSIPW58azcyoTCw6Vv4l4pE2mOVT4G3YS
OuoO7nZ/MQvvgCxFqvVbg41HmIaMHrZ63daN8w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId NzU0NjQ3NA==
  document_digests 
  _challenge SEhVSjQtRVk1WUItRzVXNTAtQkk1TlYtQ042TDMtTk5PSTA=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0yNyAwODowMTowOCswMDAw

            

		2020-11-30T08:25:16+0000
	Original document certified by Penneo




