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Projektselskabet Teglvangen ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Projektselskabet Teglvangen ApS

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Ostergade 42, 7480 Vildbjerg

CVR-nr.: 39 41 01 33

Hjemstedskommune: Herning

5. regnskabsér: 01.01.2022 - 31.12.2022

Direktion

Thomas Luckmann

Revision

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVRnr. 33771231
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Projektselskabet Teglvangen ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 for Projektselskabet Teglvangen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retsvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31 december 2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vildbjerg, den 30. juni 2023

Direktion

Thomas Luckmann
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Projektselskabet Teglvangen ApS

Den uafh@ngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Projektselskabet Teglvangen ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Projektselskabet Teglvangen ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis "regnskabet" .

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet". Vi er uafthaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisors etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Penneo dokumentnaggle: 23AP4-8Y4YQ-D4ZL5-5JAY3-8TWAO-8A4SN



Projektselskabet Teglvangen ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer
pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

o Opnatr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Projektselskabet Teglvangen ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet - fortsat

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e  Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Herning, den 30. juni 2023

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVRnr. 33771231

Poul Spencer Poulsen
statsautoriseret revisor

mne23324
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Projektselskabet Teglvangen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler i klasse C.

Arsrapporten afleegges i danske kroner.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder, som er uendrede i forhold til sidste ar, er som folger:

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersel af eendrede regnskabsmaessige
skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet, som felge af en tidligere begivenhed, har en retslig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen:
Bruttoresultat

Med henvisning til &rsregnskabslovens §32 er nettoomseetning ikke oplyst i drsrapporten.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primeere
aktiviteter, herunder omkostninger til administration mv.
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Projektselskabet Teglvangen ApS

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vederende skattemaessige underskud).

Balancen:
Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsveerdi, hvis denne
er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgeres som forventet salgpris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til palydende veerdi
med fradrag af nedskrivning til imedegaelse til tab. Nedskrivninger opgeres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Projektselskabet Teglvangen ApS

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen
opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved
skatttemaessige underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet
forventes udnyttet i sambeskatningen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Geldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.

10

Penneo dokumentnogle: 23AP4-8Y4YQ-D4ZL5-5JAY3-8TWAO-8A4SN



Projektselskabet Teglvangen ApS

Resultatopgorelse

Bruttoresultat

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfort resultat

Note

2022

2020/21

12 maneder

18 maneder

4.348.009 -530.355
-10.893.343 -1.512.242
-6.545.334 -2.042.597
2.571 -
-6.542.763 -2.042.597
-6.542.763 -2.042.597
-6.542.763 -2.042.597
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Projektselskabet Teglvangen ApS

Balance

Aktiver

Varebeholdning

Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note

2022

2020/21

12 maneder

18 maneder

86.649.668 51.460.478
86.649.668 51.460.478
197.270 4.504.688
27.994.583 5.629.361
28.191.853 10.134.049
114.841.521 61.594.527

12
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Projektselskabet Teglvangen ApS

Balance

Note 2022 2020/21
Passiver
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 16.208.562 22.751.325
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Egenkapital i alt 16.258.562 22.801.325
Henszettelse til udskudt skat 164.000 164.000
Hensatte forpligtelseri alt 164.000 164.000
Anden geeld 5 0 27.930.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 6 0 4.000.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 0 31.930.000
Kortfristet del af langfristet geeld 5 73.000.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser til tilknyttede virksoml 6 7.000.000 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.456.617 5.240.869
Anden geeld 7.962.342 1.458.333
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 98.418.959 6.699.202
Geldsforpligtelser i alt 98.418.959 38.629.202
Passiveri alt 114.841.521 61.594.527
Eventualforpligtelser 7
Vasentlige aktiviteter 1

13
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Projektselskabet Teglvangen ApS

Egenkapitalopgerelse

Selskabskapital

Selskabskapital
Saldo ultimo

Overfort resultat

Saldo primo

Arets resultat
Tilskud fra koncern
Saldo ultimo

2022

2020/21

12 maneder

18 maneder

50.000 50.000
50.000 50.000
22.751.325 19.017.018
-6.542.763 -2.042.597
0 5.776.904
16.208.562 22.751.325
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Projektselskabet Teglvangen ApS

Noter

2022 2020/2021

1 Vasentligt aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med udvikling og salg af ejendomsprojektet
Teglvangen, samt virksomhed i relation hertil.

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomeder 3.000.000 0
Andre finansielle omkostninger 7.893.343 1.512.242
10.893.343 1.512.242
3 Skat af drets resultat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 2.571
2.571
4 Varebeholdning
Aktiver bestemt for salg 86.649.668 51.460.478
86.649.668 51.460.478
5 Anden geld
Inden for 1 ar 73.000.000 0
Mellem 1 og 5 ar 0 27.930.000
Afdrag som forfalder inden for 1 ar -73.000.000 0
0 27.930.000
6 Geld til tilknyttede virksomheder
Inden for 1 ar 4.000.000 0
Mellem 1 og 5 ar 0 4.000.000
Afdrag som forfalder inden for 1 ar -4.000.000 0
0 4.000.000
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Projektselskabet Teglvangen ApS

Eventualforpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktier er stillet til sikkerhed:

Virksomhedspant pa i alt TDKK 1.000, der giver pant i varebeholdninger samt gvrige

materielle anleegsaktiver til en samlet regnskabsmeessig veerdi af:

2022 2020/2021

86.649.668 51.460.478

Sambeskatning
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Luckmann Holding 2015 ApS, som er

administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsloven regler herom
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalities og udbytter for de

sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i

sambeskatningen fremgar af administrationselskabets arsregnskab.
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