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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for
Arberg Invest ApS.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsér betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2022,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 2Af / 2 2023

Direktion

Kurt Arberg Nielsen
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Den uafhzengige revisors erklaering om review

Til kapitalejerne i Arberg Invest ApS

Vi har udfort review af arsregnskabet for Arberg Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraver ogsé, at vi
overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primert bestar
af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at drsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
drsregnskabsloven.

Herning, den 2/7/ 2 2023

Blicher Revision & Radgivning
Statsantoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-n;, 78 33 78 18
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Kurt Arberg Nielsen
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7400 Herning

Jan Heesgaard, statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har indtil ultimo april 2022, hvor ejendommen blev solgt, bestdet i
ejendomsudlejning og dermed beslaegtet virksomhed. Selskabet er fremadrettet et investeringsselskab.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2021
2022  kr.1.000

Note
Lejeindtaegter af investeringsejendomume .........cvevvvcevivvriiieieiie e 24.560 74
Investeringsejendommenes driftSomKostninger...........ccoviiniicnnienineennineecnes -2.867 -9
Andre eksterne OMKOSIIINZET ......cciverrveeirneriersrerenricreeeerarerenneeneesereeseresnssssasssssosses -40.946 -35
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer .............cccoovvnviivniivcniccnniinnne, -19.253 30
1 Dagsveardiregulering af investeringsejendomme...........ccovvveerercerrieeriisecinnnnes -179.475 0
DRIFTSRESULTAT .......ooooiiiciiicirccnisencnsesn st res e sns e naees -198.728 30

2 Indtegter af andre kapitalandele, vardipapirer og

tilgodehavender, der er anlagsaktiver ........c.ccvvvievviiineieiic 51.638 147
3 Andre finansielle OMKOSININGET ....ccccvivoeiiieirceiiciercne sttt -290.409 2
RESULTAT FOR SKAT..........oooiiiiiterecrcterccnsesties et saeassasnens -437.499 175
4 Skat af Arets TESULAL .. ...evcveeereereeceerceere ettt 56.466 -39

ARETS RESULTAT ........coioiiieiieeirees s sereseses s eessisesssssessssensessosesesaenerson -381.033 136

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........covvriveiiiniininnineic e 117.800 114
OVerfart 1eSUMAL.......cooveieririiiiri e -498.833 22

DISPONERET T ALT........cccoociiniiiniin et -381.033 136
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Balance 31. december
AKTIVER

InvesteringSeJeNndOMINE ......cc.cc.eveeeererermiieiereiee e as

Materielle anlaegsaktiver ...

Andre vardipapirer og kapitalandele..........ccooveveriicrininiiiie
Andre vardipapirer og kapitalandele, unoterede...........cccooeimiiiinininiininnnnne

Finansielle

anlae@saktiver ...

ANLAEGSAKTIVER ...ttt a s s

Andre tilgodehavender ... e

Tilgodehavender..............c.ccocciniiiiiiiniini e

Likvide beholdninger............ccccoovviiciiniiniiniiiniineereree s

OMSAETNINGSAKTIVER .....coooiviiii e

AKTIVER

2021

2022 kr. 1.000

0 660

0 660
1.372.783 1.629
1.700 2
1.374.483 1.631
1.374.483 2.291
550 0

550 0
380.487 95
381.037 95
2.386

1.755.520
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Balance 31. december

PASSIVER
2021
2022  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital ........ccccvveeeiernieninenrrete ettt 50.000 50
OVEITOIt TESUIAL .......veeeerereeieieceeiee ettt seee ettt san e ere s s ae e rene 1.555.609 2.055
Forslag til udbytte for regnskabsaret.........coovceuvviirinininiciineece e 117.800 114
EGENKAPITAL........coootireeereeeeeree ettt sttt st be st et ne s ens 1.723.409 2.219
Hensattelse til udskudt sKat.........cevvveereeeericenoerieineceerere st siesseens 0 85
HENSATTE FORPLIGTELSER..............cocooiiiiiiiciinienncsnsies s 0 85
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ..o, 17.969 38
S SEISKADSSKAL ...cvveiriieriicrerrerereerieeeresmeestrsse e e e e e eeataesseaneeaenbesresi e s b s b e e b ae s bR e s 13.174 33
ANAEN ZRIA ...t er e 156 10
Gald til virksomhedsdeltagere og ledelse ... 812 1
Kortfristede gaeldsforpligtelSer..............cococniiiiniinnnmees 32.111 82
GALDSFORPLIGTELSER..........ccoiritrecinccnttcenrcine s ssisssessssassaens 32.111 82

PASSIVER ..ottt e b s s s 1.755.520 2.386

6 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primo..........ccccceveeriieieeiniennenieeienenennmsresteneeesreeessessesisessens

Virksomhedskapital Gltimo..........c....cccooeiiiniinniiiiinneeecr e,

Korrektion primo .

Overkurs ved emiSSION PIIMO ...cceveeieceereieriereertsireeiese st sesnsreseens
OVETTAIT L1l TT1E TESEIVET 1eeiviteeeriereceerreeessirereeseseeereeeeeessreeeseeeissreeseesnaresesssseasasanasnnns

Overkurs ved emisSion WIHIMO ..........oooovveeeriiieiiiriicieererre e eseeerinereee e e snreeaes

Overfort reSUltat, Primo ........cccvveereeerieieereerirr e

Arets resultat.........
Foreslaet udbytte..

Overfort fra overkurs ved EIMISSION .uuuvvvivrivceririeerrrrrreererreeeiesesisseressassessessessssesssesns

Overfort resultat

Forslag til udbytte
Foreslaet udbytte..
Udloddet udbytte..

L1108 )11 L0 U TSN

for regnskabsaret Primo ..........covevciiiiiien e

Forslag til udbytte for regnskabsiret ultimo.................cccooovvnivniinincncnne.

EGENKAPITAL

10

2021

2022 kr. 1.000
50.000 50
50.000 50

0 54

0 54

0 -54

0 0
2.054.442 1.979
-381.033 136
-117.800 -114
0 54
1.555.609 2.055
114.400 113
117.800 114
-114.400 113
117.800 114
1.723.409 2.219
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Noter

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Gevinst / tab ved salg af investeringsejendomme............ccoeeviiviniiennneneeenneneen,

Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender,

der er anlaegsaktiver

Udbytter, anlaegsaktiVer ........ccoevrvvecirmincreiciiiiiiinicieisssssssb e sse s ssesees
Vardiregulering, finansielle anlaegsaktiver .........ccovvvevvceiiciniiicieieeccceies

Andre finansielle omkostninger

Renter, PengeinStitUtter .. .....eveereeercrrerreseieieie ettt esae e e b e raens
Gebyrer mv., ikke skattemaessigt fradrag .........ccoovevvevvinninninie
Kurstab, anleegSaktiVeT.........evcvrvvreeveereernencrennciscnc et st
Vardiregulering, finansielle anlaegsaktiver ...
Renter, ¢j skattemzssigt fradrag..........ccccovcenivnicnniinninncc e
Tilleeg til selSkabsskat.........cvveeeerriciniiiiiiiiiicicci e

Skat af drets resultat
Beregnet skat af 8rets TeSUItat .........cooviiiiiiiiinicr e
Regulering af udskudt skat ........ccocoveviiniii

Selskabsskat

Selskabsskat, PIINO .....ceeeerireiieieniiiniiisemi e a e s e se s
UADYHESKAL .....ervevrrerreneeriereeriene vt eas e st n st bt ean e b n s s s s ssnsanes
Skat af Arets TESUMAL.....coviiieciie et cceee et ae s s s s
Betalt indkomstskat 1 regnsKabsaret..........cococerecriinnecinncini s
Betalt ordinger aCONTOSKAL .......c..iceiiiiiierireioinerierceeeite st reessessasests s saaees

11

2021

2022 kr. 1.000
-179.475 0
-179.475 0
51.638 17
0 130
51.638 147
1.517 1
65 0
19.372 0
267.833 0
156 0
1.466 1
290.409 2
28.534 39
-85.000 0
-56.466 39
32425 18
-11.360 2
28.534 39
-32.425 -18
-4.000 -4
13.174 33
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Noter

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38

Dagsvardien af verdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked udger
ultimo tkr. 1.373. Der er i resultatopgerelsen indregnet ndringer i dagsvardien
pé t.kr. 268, som urealiseret tab.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.

12
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Arberg Invest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med éarsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter og vedligeholdelse samt falles-

omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende verdipapirer samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansiclle anlzegsaktiver

Andre verdipapirer

Andre verdipapirer omfatter vardipapirer optaget til handel pé et reguleret marked, der méles til dagsvardien
pa balancedagen. Dagsveerdien opgeres pé grundlag af den senest noterede salgskurs.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. 1 kostprisen indgar kebsvederlaget
opgjort til dagsveerdi med tilleg af direkte kebsomkostninger. I tilfelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere vardi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter p& bankkonti.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pd 22%.

Geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi.



