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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for
Arberg Invest ApS.

Selskabet opfylder for indevaerende regnskabsér betingelseme for at undlade revision af drsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

23
Ikast,den /2, 2020

Direktion

AL S Aolowis il

Kurt Arberg Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklering om review

Til kapitalejerne i Arberg Invest ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Arberg Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review 1 overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraever ogsé, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primert bestir
af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

£ 4
Herning, den /2 2020

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

)

Jan gaard

statsaut. revisor
mne6143
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i ¢jendomsudlejning og dermed beslagtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Arberg Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes ~ driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende veardipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtaegtsfores 1 det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme mdles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omride,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som felge af malingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, maéles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december
2018
2019  kr. 1.000
Note
Lejeindtagter af investeringsejendomime ............cc.oeovievmveeceeeceeeee e 73.679 74
Investeringsejendommenes driftSOMKOSININZET ..oovvvvvvicviieerierie e seenenes -7.227 -7
Andre eksterne OmKOSIUNEET .....oovieiieiiiiieie ettt -49.688 -32
BRUTTORESULTAT ..ottt sa e enens 16.764 35

1 Indtzgter af andre kapitalandele, vardipapirer og

tilgodehavender, der er anl@gsaktiVer.....uuimismmimweom mims s 158.282 34
2. Andre finansielle omkKoOStNNQEL. o irvasswvmmmssmmw e -120 -131
RESULTAT FOR SKAT .....cccoincnscmmmnvasrmnussisnsasssissamssssnsasin 174.926 -62
- L I —— -38.160 10
ARETS RESULTAT oo s s i s s 136.766 -52

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret .........ccocovvveeevvvie s 110.600 108
Overfort resultat.....wmnmimnnsmanimsams e s T 26.166 -160
DISPEINERET LALT oo s i e e 136.766 -52
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

A IOV e eI P RO  CIMHOIMIIR . vuunusnussmsmmsmsnsismsuesicn s oice oo v s B U

Materielle

AL ES ARV v rvsinoismss vmaummions v s e s S AR

5 Andreverdipapiveropg kapitalendele ouwmmnusnmassmampnumsssmssmais

Finansielle

AN OSBRIV ER wvusvumunninsmsismminmmmins oo s e B R SRS

ANEIEGSAR TINVER ..concommrmmossmumsssmmusmamsssionsmsssmns sy s ss sy

SEISKADSSKAL ... eieeeieeire ettt e e e e e e e e e ettt e e e e e e e et eeeee e et reeaeenennnaaeeaes

Tilgodehavender ...............c.ooooiiiiiiiiieieeeceecce e

Likovide DeholOMIMEET oo mvimorsnmmmsr eyt sis s s st e s s S ania

OMBAETNINGSAKTIVER s e st

AKTIVER

10

2018

2019  kr. 1.000
654.900 655
654.900 655
1.594.027 1.448
1.594.027 1.448
2.248.927 2.103
0 9

0 9

72.363 147
72.363 156

2.321.290

2.259
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Balance 31. december

PASSIVER
2018
2019  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital..........cc.oooiiiiiiiiceee et 50.000 50
OVEITBIT TESUILAL. ... victieititieeiierr ettt besse st s esae e eraesaeas 2.007.309 1.981
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........occooiiiiiiiiiiiiceee e 110.600 108
6 EGENKAPITAL. ......ooiiiiiiieeeeee et nnis 2.167.909 2.139
Henseettelse til iidskiiat skatc e it s inmmmme 85.000 75
HENSATTE FORPLIGTELSER...........coccvoiiiiieeeceeeeeeee et 85.000 75
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..... ..o 36.920 36
T SelSKADSSKAL ... .ottt n e s 24.663 0
ANAEN GRIA.....coiiiciiiie e e e a e e et aes 4.606 5
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccoveveeciniecicieeeceeeeeeeeee e 2.192 4
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............cccooveoiiiiieiie e e 68.381 45
GALDSFORPLIGTELSER .oy i s 68.381 45
PASSINVER ...ccooomnvossimmmnsommmseissssss s s s st s s s e oes esase 2.321.290 2.259

& Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2018
2019  kr. 1.000

Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender, der
er anlaegsaktiver

Udbytter, anlaegSaktiVer.......c.ooiririeiie et ne s ere e er s nesrssseeses 22.592 34
Kursgevinster, anl@gsaktiver, realiSeret..........cccooeieruineriiniiiiiencieneeeceieieeens 1.560 0
Veardiregulering, finansielle anlaegsaktiver..........oovveeeieiiciccve e 134.130 0

158.282 34

Andre finansielle omkostninger

Renter, pengeinstitutter:: .mmauvimmsmmnnin i i mesisimig 112 0
DY ECE MV isvesismmvmmmsssvivmvssassosimsssas e o i vy TS S S VR -40 0
DEPOLEEDYT ..ottt et a et e et e e et e et e reeneertenaeeaaens 48 0
Kurstab, anlagsaktiver ........c.occivvieriiee i e s e s sste e ssae s sraessesaaens 0 81
Vardiregulering, finansielle anlaeegsaktiver...........cccooveiiviiieiencneeceeeeece 0 50
120 131
Skat af drets resultat

Beregnet skat af Arets resultal......ooivvriceieecse e 28.160 0
Regulering af udskindt skat v.ommmamna s i mimm s 10.000 -10
38.160 -10
Investerings-
ejendomme

Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2019.......ccuoiiiiticteceeeee ettt a e saa et easenessene et 654.900

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019............cccooovviiniiiininiiecceeeeee e, 654.900
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Noter
Andre
vaerdipapirer
og
kapitalande-
le
Andre finansielle anlzgsaktiver
Eostpris 1. Janmias 20D onvmsmmmummssomss v s s issess i e mymss s s ot s i ST ssaaianass 1.497.669
ATEES HIANE ...t es et s et e e eeane 112.426
PRI« cvnmsrsssnnssmmonsssnssss w3 A Y S S SR OV S U SRR 3 -100.394
Kostpris 31 december 2009 ..o s sy s i s s B s e 1.509.701
EIPSRTI VIR covsionsumssovmn s oo s s S R S S ey S e o 84.326
Opskrivninger 31. december 2019.. ... e 84.326
Al nedskrivninper 1. Jamuar 2019, o sommmenssmsn o oo s s s i i -49.804
Tilbapeferte af-MedskrivniNger . cuvssssrsvsmissammismsiremiss s T v 49.804
Af-/medskrivoinger 31, december 2019 ...t iseirsstes s sastsiassssssess 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019...........coooiiieiiiie i 1.594.027
Forslag til
Udbetalt resultatdis-
1/1 2019 udbytte ponering 31/12 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital ........c.cccoevveiieiiieneeiinnnnnn. 50.000 0 0 50.000
Overfort resultat.........cocooeeireeecinieeeeeenn 1.981.143 0 26.166 2.007.309
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............. 108.000 -108.000 110.600 110.600

2.139.143 -108.000 136.766 2.167.909
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Noter

2018
2019  kr. 1.000

Selskabsskat
SCISKADERRAL. PEIITI iuccs couisin cimtsasiinissssens visss e 48 ks o atas s Y RS E R AR 8S -9.113 0
Udbytteskats .. ccmmsmsroermimammim o i e i s i v s e sbenans s sameansssns -3.497 -9
Skat-af Aretsrestltal. .o s s R 28.160 0
Betalt indkomstskati regnskabslret o uovaennnnnenamupeassnmsssmasais 9.113 0
24.663 -9

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.



