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Arberg Invest ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 for
Arberg Invest ApS.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den / 2021

Direktion

Kurt Arberg Nielsen
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Arberg Invest ApS 4

Den uafhangige revisors erklering om review

Til kapitalejerne i Arberg Invest ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Arberg Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifplge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette krever ogsa, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkl@ringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primart bestar
af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Herning, den /2021

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Jan Heesgaard
statsaut. revisor
mne6 143
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Arberg Invest ApS

Arberg Invest ApS
Vestre Alle 11

7430 Ikast

Telefon: 9725 18 80

E-mail: arberg@mail.dk
CVR-nr.: 394090 46

Stiftet: 2. marts 2018
Kommune: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kurt Arberg Nielsen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostergade 48

7400 Herning

Jan Heesgaard, statsaut. revisor
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Arberg Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i ejendomsudlejning og dermed beslegtet virksomhed.

'S5GM
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Arberg Invest ApS 7

Resultatopggrelse
1. januar - 31. december
2019
2020  kr. 1.000
Note
Lejeindtzgter af investeringsejendomime............cecceererieveenrnnresenereerensenennscreeees 73.679 74
Investeringsejendommenes driftsomKOStNINEEr ......ccooviiiiiiiiiiiiniiciiieeee e -7.227 -7
Andre eksterne OmMKOSIIINZET.......ccviiiriiiirire e e -35.391 51
BRUTLYORESUETAT. .. .c.oiiiniiisnsionnoonsnistesimsmssssiis s ik asns s s 31.061 16

| Indtzgter af andre kapitalandele, verdipapirer og

tilgodehavender, der er anl@gsaktiver ........cocoovieiiiniiice e 93.575 159
2" Andrefinansiclle omkostniNger o s -15.660 0
RESULTAT FOR SKAT ..ot 108.976 175
3. Skatal arels FeSulal s mssis e S S -24.222 -38
ARETS RESULTAT .......coovvovoireoeeeieceeeseeseeeeveeeeessessess s eees e sessss e 84.754 137

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnsKabSArel .........cceieieiieereiveninieesieseseesesseese e snsesnens 113.000 111
OVEITBIT FESULEAL. ..o iteeeeee e et e e e eeee bt eeseeeeseeseereaaenesaesssaentaeaeseassaassnarasessaanes -28.246 26
DISPONERET T ALT ...ttt 84.754 137
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Note

~

Arberg Invest ApS

Balance 31. december
AKTIVER

TNVESteringSEIENAONIE | o ovnmsmrmia s e e s

Materielle anlaegsaktiver..........ccociiiiiinnme s sosss o

Andre vardipapirer og kapitalandele ...
Andre vardipapirer og kapitalandele, unoterede..............coooveeeniciiiiiiiinii

Finansielle anlemSakIVer: .. oo i oy ot i st sy

ANLEGSAKTIVER.............coosssssmissessammmmisssms s

Likvide beholdninger ............coovieiiiiiniiiiite e

OMSATNINGSAKTIVER ..o ahmmin ey iy

AKTIVER

2019

2020  kr. 1.000

654.900 655
654.900 655
1.576.467 1.594
1.700 0
1.578.167 1.594
2.233.067 2.249
63.134 72
63.134 72
2.296.201 2.321

DXHFH-YS5GM

oY11

agle: 1S2ZWF-XGB5E-21Q25-E(

ntnec

snneo dokume



Arberg Invest ApS 9

Balance 31. december

PASSIVER
2019
2020  kr. 1.000

Note

Vitksomhedskapital. qommisaraimsoni i aessaiasmi i 50.000 50
OVErfart TESUIAL......cceieiiie e e e 1.979.063 2.007
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........ccovviiineiicniinininiiiin e 113.000 111
D T L, ¥ 1 . T —— 2.142.063 2.168
Hensattelse tl udskudt SKat...oiissmnimmmsvisimmsiss sy ssrismsdsassss s 85.000 85
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cocooiiiiiiniinniniinssnssiasasessssisssssas 85.000 85
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c.oovivoiriiirinniini s 37.127 37
S Selskabsskati oo iy i o s S R e 17.987 25
AN BRI v cimoisimsmmmvrissssesimmesive sy i R R T N 11.832 4
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..o, 2.192 2
Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 69.138 68
GAELDSFORPLIGTELSER ...t 69.138 68
PASSIVER ...ttt s 2.296.201 2.321

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

DXHFH-YS5GM
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Arberg Invest ApS 10

EGENKAPITALOPGORELSE
2019
2020  kr. 1.000
Virksomhied SKapItal PRIMO coumvmnmmmsmssiivimmimssssasms s i iomamamam ms 50.000 50
Virksomhedskapital ultimo ... 50.000 50
Overfart reSUltat, PrAIMO ...oceiee vttt ebes 2.007.309 1.981
ATELS TESUIAL. .......ovvovoeevseesssesoeeesssesssesssssssssssss s nssssssessess s ss e bbb b 84.754 137
Ly b (00 -113.000 -111
Overfart resultat ulimo.... ..o mmminmimmmnmsmuniisnsa i 1.979.063 2.007
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo............ccoovneminsnnnnssnenns 110.600 108
27T R U — 113.000 111
UdIoddet UADYIE .....cveuiiiiieieieir ettt s es e en b -110.600 -108
Forslag til udbytte for regnskabsiret ultimo....................cccoccooieiieineecrecennn 113.000 111
EGENKAPITAL ...ttt et 2.142.063 2.168

DXHFH-YS5GM
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Arberg Invest ApS

Noter

Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender, der

er anlegsaktiver

YJAbVtter:, ATlEISAKNIVEE.. . cauernesssesmmossns insessnpssis anssoensssorinnennssiniasmiampinirbm s e a AN
Kursgevinster, anl@®gsaktiver, realiSEret. ... .....cooiviieiaiiencineniiree e
Verdiregulering, finansielle anl@gsaktiver............ccooiviiiiiiiinicc

Andre finansielle omkostninger

DEDOIEEDTE. s RS e s e
Kurstab, anlegsaKtiiVer ... oo sonisoinsvmsnisvsvims ssvsmss i it ivisdevns i
Tilleeg til SEISKADSSKAL....vccveveiiiiirrereevreienres e s sreseenee e sia e s s neeseeeseeseesenes

Skat af arets resultat
Beregniet skat af ATers TESTITAY, .o imissiom im0 s s s s
Regulering af udskudt skat ... it it

11

2019

2020  kr. 1.000
40.758 23
0 2
52.817 134
93.575 159
60 0
14.441 0
1.159 0
15.660 0
24.222 28
0 10
24.222 38

DXHFH-YS5GM
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Arberg Invest ApS

Noter

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele ...

Regnskabsmessig veerdi 31. december 2020.................cooiiiiiiininnnn

12

Andre Andre
veerdipapirer vaerdipapirer
og og

kapitalande- kapitalande-
le le, unoterede

Dagsverdien af verdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked udger
ultimo t.kr. 1.576. Der er i resultatopggrelsen indregnet @ndringer i dagsvardien

pa t.kr. 53, som urealiseret gevinst.

Selskabsskat

Selskabsskat, PrIMO i sinsimsiasassasaienssavesrsessesmesiors v es g s sos sesastass
UdDYHESKAL. ..ottt s e b e
Skat af arets resultat.................. R S S R R
Betalt indkomstskat 1 regnskabsret s s

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.

1.576.467 1.700
1.576.467 1.700
2019

2020  kr. 1.000

24.663 9
-6.235 -3
24.222 28
-24.663 9

17.987 25

225-FOY11-DXHFH-YS55G

1C

IS2WF-XGB5E-2

agle:



Arberg Invest ApS 13

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Arberg Invest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettooms®tning omfatter huslejeindt®gter og indregnes i resultatopggrelsen 1 takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter og vedligeholdelse samt felles-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende vardipapirer samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anleegsaktiver

Andre vaerdipapirer

Andre vardipapirer omfatter verdipapirer optaget til handel p et reguleret marked, der males til dagsvardien
pa balancedagen. Dagsverdien opggres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgir kebsvederlaget
opgjort til dagsvaerdi med tilleg af direkte kgbsomkostninger. I tilfzlde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vardi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

&
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Arberg Invest ApS 14

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfplgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdians®ttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, hvor opggrelse af skatteverdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

agle: 1IS2ZWF-XG8SE-21Q25-EOY 1 1-DXHFH-YS5GM
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