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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for
Arberg Invest ApS.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Q 2
Ikast,den 7 / 2019

Direktion

AL i gty -t

Kurt Arberg Nielsen
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Den uafhangige revisors erklering om review

Til kapitalejerne i Arberg Invest ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Arberg Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vassentlige henseender er
udarbejdet 1 overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaert bestar
af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet

ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

5o
Herning, den /[ 2019

Blicher Revision & Réidgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
cv .18 3378 18

Jan aard

statsauf. revisor
mne6 143
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i ejendomsudlejning og dermed beslaegtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Arberg Invest ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder sammen-
ligningstal. Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgdede kontrakter,

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter og vedligeholdelse samt falles-

omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes drligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
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Anvendt regnskabspraksis

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger 1 form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen.
Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2018
Note

Lejeindteegter af investeringsejendOmMITIE ........coiiiiiiiiiii ittt 73.679
Investeringsejendommenes driftSOMKOSTNINZET 1..vovvivirriieieiecereee e -7.428
Andre eKSterne OMKOSTIUIIIZET ..o...viiiiiieeit oottt ettt et e et e et eeeibe e eneeesaenees -30.362
BRUTTORESULTAT ...ttt ettt bbbt sre e 35.889

1 Indtegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tiloodehavender, dereranleesakiver e ensmmnsrremrnrnmrn e TR 33.750
2 Andrefinansielleandipler. oo i e A R SRS 14
3 Andre finansielle OmMKOSTNIIZET .....ooiiiiiiiiiiie et -131.290
RESULTAT FOR SICAT cccivwimsiiovsssvommssivers vrsatss esssvssssmssson sves 8 sy sesiodssmsivs s s s sosian -61.637
KAt A L ATBE S TESUITAL < nwcsisvammmmmowwmm vy S R T S T TS S ST 0.943
ARETE RESULTAT . :cuunosmsss vessisnsssssesssssss i oy s 55086505 65650 5800000 S5 s s ey 15se -51.694

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forshag til udbytie for reptiskabsitel .omammunmmsmmmnimamsiiiasismssas S mmwimiss 108.000
Overfort resultat........ A I G S N R S e -159.694

DISPONERET L ALY ooy s e s s S i s i -51.694




Note

Arberg Invest ApS

Balance 31. december

AKTIVER

4 INVESIErINESEIEIMAOIMITIE .. .eeiie ittt e e oottt ettt e et e e b e et e e e et e e e et e e e e e rsbeeeeeaannr e s

Materielle anlegsaktiVer .. msimmimmimnmimmi e o s i e e

Andrevaerdipapirer og kapitalandele......onmnmmunmsi s sovarmsssss s

Finansiclle anlagsaREIVer .o imimmmmmmasimsessis fomstomsims s immss s e i s n s e s

ANLAEGSAKTIVER ...t

Selskabsskat......

Tilgodehavender

Likvide beholdniNEer ... cussmmmsimmomisemmms an s o s s s mr s s s s

OMSAETNINGSAKTIVER .coommmmmmmmmnmi e s s i s s s s vl isetinin

AKTIVER........

10

2018

654.900

654.900

1.447.865

1.447.865

2.102.765

9.113

9.113

146.197

155.310

2.258.075
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Balance 31. december

PASSIVER

2018
Note

VitlesomhedSkapitalsse amsmsvmmmmssimmosmmmmes s e s o oy oy, s s 0 S 3 s R T Y S 50.000
Overfort TESUIlal cum s s A A T T SR i e o 1.981.143
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..o 108.000
T BGENICARET AT oo comvsss i s ves s v oo o s s s sass s 2.139.143
Henseettelse til udskudt SKat.....ovvvoiioiiieeiee et 75.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ...ttt 75.000
Leverandereral varer og tienesteylelseri usunmnmnasnrm e o 35.320
BV 18 [0 Ens: -] [¢ T SO EAR L ——— 4.546
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..o 4.066
Kortfristede gldsforpligtelser.. ... ..o irmiossss ssssssssreies 43.932
GELDSFORPLIGTELSER ...ttt 43.932
L Y T T T 2.258.075

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser



Noter

Indtzegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender, der
er anlaegsaktiver
Udbytter, anlegsaktiver

Andre finansielle indtzegter
Renter, pengeinstitutter, omsatningsaktiver

Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter
o= 11 A T
D O 0 B o ssu s o w1 e s T 3 8 3 T3 VT R S T VR N U S 9 0
Kurstab, anlegsaktiver
Veardiregulering, finansielle anlegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Kostpris 1. januar 2018

Arets tilgang

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018

Arberg Invest ApS

12

2018

149

42

48
81.247
49.804

131.290

Investerings-
ejendomme

650.000
4.900

654.900
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Noter
Andre
veerdipapirer
0g
kapital-
andele
Andre finansielle anleegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2018 . ..ottt et 1.272.037
ATELS IZANIE ..ottt s s 1.546.589
ABZANEZ .o et -1.320.957
Kosipris:3 1. decemiber ZIL8:....-..o oo s s s S R s e 1.497.669
Af-/nedskrivninger 1. Januar 2018 ... .cciiiiiiiiiiiii ettt e 0
AL MEASKITVIIIIZET ...ttt ettt et e e sa e e e s e esse s e e s emesaesaenennens -49.804
Af-/nedskrivninger 31. december 2018 ... .o e -49.804
Regnskabsmeessig vaerdi 31, december: 2018........coawmmmmmmmmmmsamimsmammiis vmssiss 1.447.865
2018
Selskabsskat
LI OSKAE vcosvissiusummmnnuss sovmsmvervsmusemson st e a0 O RS P 9.113
9.113
Forslag til
resultatdis-
1/1 2018 Overforsel ponering 31/12 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital .....omvmmamers s 50.000 0 0 50.000
Overkurs ved emiSsion ... 2.140.837 -2.140.837 0 0
Overfart resultat..........cocoooiiiiiiiiiiiicce 0 2.140.837 -159.694 1.981.143
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............. 0 0 108.000 108.000

2.190.837 0 -51.694 2.139.143
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Noter

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv,
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.
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