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Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juni - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. juni - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 30. marts 2023

Direktion
Robert Gert Jensen Peter Troensegaard Jensen
direktor direktor
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Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS for regnskabséret 1. juni
- 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenka-
pitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juni - 31. december 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vore ovrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnédede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at ud-
arbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gore dette.
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Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategn-
ing med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformati-
on, ndr saddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder cller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi i vor revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklu-
sioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategn-
ing. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan
fortsaette driften.
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Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 30. marts 2023

Schwartz, Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3193 3595

Kim H. Schwartz
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21333
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Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS
c/o Gepe ApS Salpetermosevej 37B
3400 Hillered

CVR-nr.: 39408546
Regnskabsperiode: 1. juni - 31. december 2022

Hjemsted: Hillered

Robert Gert Jensen, direktor
Peter Troensegaard Jensen, direktor

Schwartz, Pio & Co

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Lyngby Hovedgade 41, 1.

2800 Kgs. Lyngby
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Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje, besidde og udleje fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pé kr. 254.888, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 827.010.

Der er sket en omlegning af regnskabsperioden séledes, at selskabets regnskabsafslutning nu er
31/12 frem for tidligere 31/5. Omlagningen er sket, sa selskabet har samme regnskabsafslutning
som det nye ejerselskab.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsetning, med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.
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Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatning ved udlejning af ejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen efter
periodiseringsprincippet.

Nettoomsatningen males til det modtagne vederlag og indreges eksklusive moms.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger tilejendommens drift samt administration
af selskabet.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af og materielle anlegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger og amortisering af fi-
nansielle forpligtelser mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Restvardierne for anlegsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restverdi revurderes arligt.

Verdiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelser ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedsrkivnign til den lavere genindvindingsveerdi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underlig-
gende kontantverdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

10
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Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS

Resultatopgerelse 1. juni - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
791.745 -113.193
1 -175.206 -46.444
616.539 -159.637
2 -289.759 -219.764
326.780 -379.401
3 -71.892 83.468
254.888 -295.933
254.888 -295.933
254.888 -295.933
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Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4 17.997.249  16.740.287
Materielle anlaegsaktiver 17.997.249  16.740.287
Anlzgsaktiver i alt 17.997.249  16.740.287
Andre tilgodehavender 8.656 1.664.418
Udskudt skatteaktiv 5 202.673 274.565
Periodeafgransningsposter 5.116 17.052
Tilgodehavender 216.445 1.956.035
Likvide beholdninger 38.537 3.905
Omsatningsaktiver i alt 254.982 1.959.940
Aktiver i alt 18.252.231  18.700.227
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Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS

Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Periodeafgransningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

1.550.000 1.550.000
-722.990 -977.878
827.010 572.122
14.651.468 8.953.653
707.588 707.588
6 15.359.056 9.661.241
6 788.000 562.373
0 1.342.083
0 1.820.604
996.427 0
281.738 4.658.594
0 83.210
2.066.165 8.466.864
17.425.221 18.128.105
18.252.231 18.700.227

13
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Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juni 2022
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
1.550.000 -977.878 572.122
0 254.888 254.888
1.550.000 -722.990 827.010
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Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS

Noter

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

2022 2021
kr. kr.
175.206 46.444
175.206 46.444
289.759 219.764
289.759 219.764
71.892 -83.468
71.892 -83.468
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Ejendomsselskabet Lokesvej 10 ApS

Noter

4 Materielle anleegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. juni 2022 16.786.731
Tilgang i érets lob 1.432.168
Kostpris 31. december 2022 18.218.899
Af- og nedskrivninger 1. juni 2022 46.444
Arets afskrivninger 175.206
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 221.650
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 17.997.249
S Hensaettelse til udskudt skat
Hensxttelse til udskudt skat vedrerer:
Materielle anlegsaktiver 147.603 109.229
Laneomkostninger -86 0
Skattemaessigt underskud -350.190 -380.610
Overfort til udskudt skatteaktiv 202.673 274.565
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 202.673 274.565
Regnskabsmaessig vaerdi 202.673 274.565
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Noter

6 Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Geeld
Geald 31. december Afdrag Restgeld
1. juni 2022 2022 naste ar efter 5 ar
9.516.026 15.439.468 788.000 11.500.000
425.200 425.200 0 425.200
9.941.226  15.864.668 788.000  11.925.200

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 15.439, er der givet pant i grunde og byg-

ninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 17.997.

De er ikke yderligere sikkerheder og eventualforpligtelser pr. 31. december 2022.
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