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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for ToftAndersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Trige, den 28. november 2022

Direktion

Jonas Toft Andersen
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i ToftAndersen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for ToftAndersen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 -
30. juni 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af drsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Randers, den 28. november 2022

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Niels Jorgen Skjedt Meller
registreret revisor
MNE-nr. mnel192
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

ToftAndersen Ejendomme ApS

Hvidbjergvej 24

8380 Trige

CVR-nr.: 3940 62 33
Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 13. marts 2018
Regnskabsér: 5. regnskabsar

Hjemsted: Aarhus

Jonas Toft Andersen

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Middelfart Sparekasse
Rosensgade 18 - 20
8000 Aarhus

NR
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at kebe og szlge ejendomme med henblik pa udlejning og dermed beslegtet
virksomhed efter ledelsens skon.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 137.487, og selskabets
balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 317.943.

Ledelsen anser arets resultat som varende tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ToftAndersen Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser fra hgjere regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
gé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindtaegter indregnes ved forfald og periodiseres frem til statusdagen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gér 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme indregnes til kostpris og males efterfolgende til dagsveaerdi med
verdireguleringer over resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme bestir af 1 ejerlejlighed, beliggende i Arhus Centrum og 1 ejendom,
beliggende 1 Trige. Ejerlejligheden udlejes til privatbeboelse. Ejendommen er erhvervet i januar
2022 og efterfolgende revet ned til grunden, med henblik pd opfersel af reekkehuse.

Ejendommenes dagsvaerdi beregnes péd baggrund af anerkendt afkastbaseret model -
normalindtjeningsmodellen. Beregning foretages pa baggrund af den forventede normaliseret
nettohusleje samt markedets forventninger til afkastet af investeringen.

I ejerlejligheden er der kun 1 lejemdl og der forventes ikke tomgangsleje, og som folge af
ejerlejlighedens centrale placering i Aarhus er beregningen af dagsvaerdien baseret pa et forventet
afkastkrav pa 3,11%. Ejendommen er optaget til kostpris, som anses at vere dagsvardien.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat
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Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
272.646 224.611
0 9
1 -99.201 -107.786
173.445 116.834
-35.958 -21.304
137.487 95.530
137.487 95.530
137.487 95.530
8
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

NR
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Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

4.357.753 3.352.160
4.357.753 3.352.160
4.357.753 3.352.160

189.064 2.067.568

189.064 2.067.568

4.546.817 5.419.728
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
50.000 50.000
267.943 130.456
317.943 180.456
3.069 3.069
3.069 3.069
1.484.907 1.483.110
2 1.484.907 1.483.110
2 702 4.000
2.638.878 3.662.429
35.958 21.304
65.360 65.360
2.740.898 3.753.093
4.225.805 5.236.203
4.546.817 5.419.728
3
4
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Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Eventualforpligtelser

2021/22 2020/21
kr. kr.

78.074 95.297
21.127 12.489
99.201 107.786

Gzld Gzld Afdrag Restgeeld

1. juli 2021 30. juni 2022 naste ar efter 5 ar
1.487.110 1.485.609 702 1.427.627
1.487.110 1.485.609 702 1.427.627

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og de @vrige selskaber i koncernen og hafter
solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskatter samt for

kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Eventuelle senere korrektioner at
sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre belab.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 1.485.609, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige verdi pr. statusdagen udger kr. 2.538.111.
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  "agreementId_d11730YMzYn248806985": "d11730YMzYn248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6f0dbdTwWTt248806985": "6f0dbdTwWTt248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f1f4b8yTjKS248806985": "f1f4b8yTjKS248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8c0834qkYzr248806985": "8c0834qkYzr248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_701d9bHqYpr248806985": "701d9bHqYpr248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_150f6buNSkS248806985": "150f6buNSkS248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_550d51TgnRk248806985": "550d51TgnRk248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_34c685YrHSn248806985": "34c685YrHSn248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b9421dMHksS248806985": "b9421dMHksS248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_823551nkRYk248806985": "823551nkRYk248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "CKgdjcWGWi6XdMtgPLU1EA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1669726573",

  "birthdate": "1986-12-28",

  "exp": "1669730174",

  "iat": "1669726574",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a90f1211-8944-49fe-98dd-da75af0d91e4",

  "name": "Jonas Toft Andersen",

  "nonce": "638053233363581219.Nzg4MTVkMTUtMDUzMS00NzVhLWIyMGQtNDM5YTAzYWRkNGYzYzJmOWIxYzEtMzA5My00NGM3LWI5NzYtODJlZDgzZGQ3ZTJm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7da11892-83d4-428e-833b-3d9be539ff1b",

  "rat": "1669726535",

  "sid": "48efe8bb-fad4-491a-8515-da579c3f2854",

  "sub": "7da11892-83d4-428e-833b-3d9be539ff1b",

  "transaction_id": "13391926-ed82-49df-970d-b28931aeb089",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzZmY2Y2YWMtZjNiZS00ZDUxLTg4OTUtNmJlMDcyZDdlOTRkfDAwMDAwMDAzfDYyMGRiNTM1LTFjOTMtNDQ3Ni05ZjMzLTUyOWNiZTVkZjdjM3wyNDg4MDY5ODU=",

  "signedAtUtc": "2022-11-29T12:57:13.2806074Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248806985",

  "agreementId_ceec57SyuwJ248806985": "ceec57SyuwJ248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_ba08b1gNzsg248806985": "ba08b1gNzsg248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e3eef7zqPQR248806985": "e3eef7zqPQR248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_d11730YMzYn248806985": "d11730YMzYn248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_681823hrHJw248806985": "681823hrHJw248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_701d9bHqYpr248806985": "701d9bHqYpr248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_3813cdgZwpZ248806985": "3813cdgZwpZ248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_b9421dMHksS248806985": "b9421dMHksS248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "gQ2nKuOU2l-2GED9EAaN-A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1669715221",

  "exp": "1669718822",

  "iat": "1669715222",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "709cba1d-c950-4d70-9b3e-8e8b2e1e2ce0",

  "name": "Niels Jørgen Skjødt Møller",

  "nonce": "638053120108222104.YzhlOTIwNmMtYzk2Ni00ZWRiLTlkMzktNDhiMWYyMzlhOTUyZTU5ODhhMDctNTNlNi00N2QyLWIyODYtMGQxZTBhYjBkM2U3",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "65892496",

  "rat": "1669715210",

  "sid": "58d44163-fc50-40be-a7d8-71ae3ff2bd84",

  "ssn": "25635868",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:25635868-RID:65892496",

  "transaction_id": "f91e2cdd-2963-4769-980d-914d43be5eef",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzZmY2Y2YWMtZjNiZS00ZDUxLTg4OTUtNmJlMDcyZDdlOTRkfDAwMDAwMDAyfGY4NzM3ZDczLWYzOGItNDk2OS04NTVjLTlhMjRlZmNkMzI0ZHwyNDg4MDY5ODU=",

  "signedAtUtc": "2022-11-29T09:47:44.7173682Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248806985",

  "agreementId_dc7671nrWrz248806985": "dc7671nrWrz248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d514ddJZMyh248806985": "d514ddJZMyh248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ba08b1gNzsg248806985": "ba08b1gNzsg248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8a841cpKwmy248806985": "8a841cpKwmy248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_21655dRXPSh248806985": "21655dRXPSh248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d11730YMzYn248806985": "d11730YMzYn248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f1f4b8yTjKS248806985": "f1f4b8yTjKS248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8c0834qkYzr248806985": "8c0834qkYzr248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_701d9bHqYpr248806985": "701d9bHqYpr248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_550d51TgnRk248806985": "550d51TgnRk248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_34c685YrHSn248806985": "34c685YrHSn248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b9421dMHksS248806985": "b9421dMHksS248806985 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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