REVISORGRUPPEN

MidtVest

OL REVISION s

FAK-Sakskabing A/S

@stergade 17, 2.

6800 Varde

CVR-nr. 39405776

Arsrapport

01-01-2022 - 31-12-2022

5. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 04-03-2023

Niels Ingvard Christensen

Dirigent
OL REVISION AS B Ostervang 2, 6800 Varde - Telefon 75 22 32 55
Godkendt Revisionsaktieselskab - CVR-nr. 10841976 B J. Lauritzens Plads 3, 1., 8760 Ribe - Telefon 75 42 36 33

info@olrevision.dk — www.olrevision.dk B Ostergade 13, 8630 Redding - Telefon 74 84 13 03



FAK-Sakskebing A/S

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

10

11

12

13



FAK-Sakskebing A/S
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022
for FAK-Sakskabing A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

01-01-2022 - 31-12-2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 10-02-2023

Direktion

Niels Ingvard Christensen

Direkter

Bestyrelse

Niels Ingvard Christensen Frede Christensen Jorn Brandt
Medlem Medlem Medlem



FAK-Sakskebing A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i FAK-Sakskabing A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for FAK-Sakskagbing A/S for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Varde, den 10-02-2023

OL Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 10841976

Eva Hykkelbjerg
Registreret revisor
mne17787



FAK-Sakskebing A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden FAK-Sakskabing A/S
@stergade 17, 2.
6800 Varde
CVR-nr. 39405776
Stiftelsesdato 12-03-2018
Hjemsted Varde
Regnskabsar 01-01-2022 - 31-12-2022
Bestyrelse Niels Ingvard Christensen , Direktar

Frede Christensen
Jorn Brandt

Direktion Niels Ingvard Christensen

Revisor OL Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
@stervang 2
6800 Varde

CVR-nr. 10841976



FAK-Sakskebing A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje erhvervsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendommen indregnes efter en afkastbaseret model med et afkast pa ca. 9 % pa. Ved valg
af afkastprocent er der taget udgangspunkt i Colliers Markedspuls. Lejer har mulighed for at opsige
lejemalet med fraflytning efter 6 mdr.

Selskabet har valgt at indregne ejendommen til 15,3 mio. kr. svarende til dagsvaerdien beregnes efter
den afkastbaserede model.

Felsomhedsanalyse:

£ndring i afkastsatsen har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommen. En andring af
afkastkravet med +/- 0,5 %-point vil betyde, at investeringsejendommens vardi andre sig med ca. +
0,9 mio/- 0,8 mio. kr.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 udviser et resultat pa kr.
1.790.746, og selskabets balance pr. 31-12-2022 udviser en balancesum pa kr. 15.343.190, og en
egenkapital pa kr. 5.317.756.

Arets udvikling og resultat anses for at veere tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for

selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



FAK-Sakskebing A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for FAK-Sakskabing A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Selskabet har endvidere valgt at fglge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for regnskabsklasse B- og
C- virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
folge af aendrede regnskabsmaessige skean af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belab. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i
lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning fra levering af serviceydelser indregnes lineaert i nettoomsaetningen i takt med
leveringen af ydelsen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer omfatter udgifter til drift af ejendommen.
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FAK-Sakskebing A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld samt tillaeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevacgelser.
Aktuel og udskudt skat vedregrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes
i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vaerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgarelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa
mellem 8,5 og 9 %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgares til et
normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens lgbetid, lejens starrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.
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FAK-Sakskebing A/S

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Ansvarlige lan og andre tilbagetrukne kreditorkrav
Ansvarlige lan og andre tilbagetrukne kreditorkrav er indregnet som selvstandige gaeldsposter i
balancen.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



FAK-Sakskebing A/S

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-10 -

Note

2022 2021

kr. kr.
1.393.871 1.398.994
0 0
1.393.871 1.398.994
1.223.498 0
-316.733 -291.010
2.300.636 1.107.984
-509.890 -244.399
1.790.746 863.585
1.790.746 863.585
1.790.746 863.585




FAK-Sakskebing A/S

Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver

Passiver

Virksomhedskapital
Overfert resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gaeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-11 -

Note

2022 2021

kr. kr.
15.343.190 15.343.190
15.343.190 15.343.190
15.343.190 15.343.190
15.343.190 15.343.190
500.000 500.000
4.817.756 3.027.010
5.317.756 3.527.010
611.600 489.280
611.600 489.280

0 7.281.342
6.300.000 3.300.000
6.300.000 10.581.342
0 411.600

2.579.769 50.852
17.500 17.500
343.812 87.418
172.753 178.188
3.113.834 745.558
9.413.834 11.326.900
15.343.190 15.343.190




FAK-Sakskebing A/S

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 01-01-2022
Arets resultat
Egenkapital 31-12-2022

Virksomhed
s Overfort
kapital resultat
500.000 3.027.010
1.790.746
500.000 4.817.756

Virksomhedskapitalen har vaeret uandret siden stiftelsen.

-12-

| alt
3.527.010
1.790.746

5.317.756



FAK-Sakskebing A/S

Noter

2022 2021
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 0 0
2. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 1.223.498 0
1.223.498 0
3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 316.733 291.010
316.733 291.010
4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 383.812 121.418
Udskudt skat af arets resultat 122.320 122.320
Regulering af tidl. ars skat 3.758 661
509.890 244.399
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 15.343.190 15.343.190
Kostpris ultimo 15.343.190 15.343.190
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 15.343.190 15.343.190

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgaerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa
mellem 8,5 og 9,5 %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgares til et
normal-ar, hvor der tages hajde for lejekontraktens lgbetid, lejens starrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Ejendommen omfatter butikslokaler indenfor
dagligvarer.

6. Hensaettelser til udskudt skat, specificeret

Hens. til udskudt skat pr 489.280 366.960
Arets andr i hens.udskudt skat 122.320 122.320
Saldo ultimo 611.600 489.280

7. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 0 0 5.604.697
Ansvarlige lan og andre tilbagetrukne

kreditorkrav 6.300.000 0 3.300.000

6.300.000 0 8.904.697

8. Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommene indregnes til en beregnet dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav
pa 9%, da ejendommene er beliggende i Sakskabing og derfor ikke vurderes at vaere af den stgrste
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FAK-Sakskebing A/S

Noter

2022 2021

investeringspotentiale.

9. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaeld til Skjern Bank er det udstedt ejerpantebrev pa 3.000 tkr. i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 15.343 tkr.

Der udover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.
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