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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Ejendomspulje 18 ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, séledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 15. april 2021

Direktion

Henrik Johansen
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomspulje 18 ApS

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomspulje 18 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, det om-
fatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for votes konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arstegnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisots ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opni hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfetes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil af-
dzkke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnat revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation foritsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning ellet tilsideszttelse
af intern kontrol.
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pi grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette dtiften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vzesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gore opmarksom pi oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, det er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 4rsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sidan mide, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placeting
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores tevision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold il
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 15. april 2021

VH Revision
Registretede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Ejendomspulje 18 ApS
Notre Alle 1
5500 Middelfart
CVR-nr.: 39 40 46 72
Stiftet: 12. marts 2018
Kommune: Middelfart
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Johansen
Pengeinstitut Danske Bank, Erhverv Odense
Albani Torv 2
5000 Odense C
Revisor VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at drive handel af enhver art samt at eje og administrere ejendomme samt besidde kapi-
talandele i andre virksomheder.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomspulje 18 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4t og afleegges i danske kroner.

Generelt om indtegning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det histotiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige sken af belab, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og fotpligtelset som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og isici, der fremkommer, inden &rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestér af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, 2ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomhedet
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede vitksomhe-
ders resultater efter skat.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gxld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

This document has esignatur Agreement-ID: 130c83fdqpT242140602
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmzssige andel af vitksomhedernes
regnskabsmessige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmzssig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi i det om-
fang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den
indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vetdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskattet.

Gzldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandarer, tilknyttede og associerede vitksomhedet samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.

This document has esignatur Agreement-ID: 130c83fdqpT242140602



10

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER
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2020 2019
BRUTTOTAB. .......oooteeereetsseeees st vssssenssesesrssssonsassssssosssnses -7.625 -7.250
Resultat af kapitalandele i tilknyttede vitksomheder.......couunnene 899.348 -36.389
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VILKSOMNEAEL 1o vivireirteieiese e esiestresire st esiestessbsssbisssssnessensrersestesss -351.129 -24.130
RESULTAT FOR SKAT ...ttt esenen 540.594 -67.769
Beregnede SKAter.......ouuiveeereeerieetceeee et sie s 78.926 6.903
ARETS RESULTAT .....cootrttiseesesesssssrssssesmssssssessssssssssssssssns 619.520 -60.866
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis metode.........ueu.. 923.181 0
OVerfort rESUILAt ..viveiverercre e cesesreeese e sasesses s e seeseesessranssnnen -303.661 -60.866
DISPONERET T ALT ...ttt ssveseesessnens 619.520

-60.866

This document has esignatur Agreement-ID: 130c83fdqpT242140602



1 danrevi

VH REVISION
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2020 2019
AKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder .......c.ovvrrrvriercrrenese. 10.030.002 102.537
Finansielle anlaegsaktiver ..., 10.030.002 102.537
ANLEGSAKTIVER ..ot eeseisereasessesssses 10.030.002 102.537
SEISKADSSKAL c.vvevveevrecrmrecrerreeenccrereenesecsense et e ceseesesscssserensseraeseenns 78.926 6.903
Udskudt SKatteaktiv....oveveeeeeeeeeereceemeteceeeeeeveeeeeereeeeesemes e teeeassases 0 847
Tilgodehavender ..., 78.926 7.750
Likvide beholdninger ..., 230.690 38.315
OMSAETNINGSAKTIVER........oenrecrneeeeeirererevsssreens 309.616 46.065
AKTIVER. ... sersss s esnsese s ssessens _10.339.618 1i8_.602
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2020 2019
PASSIVER
Vitksomhedskapital.........ccocnrireenicnniinninsisisicsessssesessecsenes 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode.... 923.181 0
OVELLOrt rESUIAT oveiviiieeieeieeee ettt se s st s e s ses e ssaen -385.181 -81.520
EGENKAPITAL......coooieecreetestesiessesnsretsssiessessessssssesesssins 588.000 -31.520
Gezld dl tilknyttede vitksomheder.....ovuevvevecvmsemirrinrervensesiniienins 9.746.619 175.122
2 Langfristede geeldsforpligtelser............ccconniniirciniiicnnn. 9.746.619 175.122
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .omceeccnsinciecnennes, 4,999 5.000
Kortfristede gzldsforpligtelser...........ccooeminicnnnnnnncn, 4.999 5.000
GAELDSFORPLIGTELSER ...ttt 9.751.618 180.122
PASSIVER ...t st sesvessaessessstsesesssesassessessassenserens 10.339.618

148.602

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

This document has esignatur Agreement-ID: 130c83fdqpT242140602
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EGENKAPITALOPGORELSE

Vitksomhedskapital primo ...
Virtksomhedskapital ultimo .............covivvecicrincnennenn:
Arets bevaegelse, resultatdiSPONEHIng ... nrrecererreerersessscssssensnsen

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
Metode UIHMO ..o et ense b nsesenns

Overfort resultat, PLMO v
ALEES LESULEAL. evvvrvemrrrrveremseesssssssssssssesssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssens

Ovetfort tesultat ULtMO......coecivivirircce et esreseesre e

EGENKAPITAL.........oornnirinnsiestasessssissssesseecssscssesnne

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2020 2019
50.000 50.000
50.000 50.000

923.181 0
923.181 0
-81.520 -20.654
-303.661 -60.866
-385.181 -81.520
588.000

-31.520
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NOTER

Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder
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KOStPLLS, PHIMO oottt ssenssssensens 150.000 50.000
Tilgang 1 4rets 18D e 9.038.117 100.000
Afgang 1 A1etS 18D -10.000 0
Kostptis 31. december 2020 ........vurereermnererererieresneiersessesnsnnaeas 9.178.117 150.000
Vezrditegulering, PLMO ...c.cvvercirisrcreeeeressesss s sesisissens -47.463 -11.074
Arets resultatandele ......covevoreossnseeresneserssssssssers s 899.348 -36.389
Vardiregulering 31. december 2020 ......oceverinnrenerinerisssenisenisnesens 851.885 -47.463
Regnskabsmassig verdi 31. december 2020.......................... 10.030.002 - 102.537
Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder kan specificeres saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Skrillinge Ejendomsselskab ApS Middelfart 100%
Almind Ejd. Selskab ApS Middelfart 100%
Frugthaven Ejendomsselskab ApS Middelfart 100%
Pjedstedvej Ejendomme ApS Middelfart 100%
Gzldialt primo  Geeld i alt ultimo Geld efter 5 ir
Langfristede geldsforpligtelser
Gzld til tilknyttede virksomheder............. 175.123 9.746.619 0
175.123 9.746.619 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelset: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegraenset og solidatisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, 3 X Holding A/S, CVR nr.

37 87 73 44, for oplysning om stetrelsen af heftelsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

This document has esignatur Agreement-ID: 130c83fdqpT242140602
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15. april 2021
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Ejendomspulje 18 ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, séledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 15. april 2021

Direktion

Henrik Johansen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomspulje 18 ApS

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomspulje 18 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, det om-
fatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for votes konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arstegnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisots ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opni hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfetes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil af-
dzkke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnat revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation foritsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning ellet tilsideszttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pi grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette dtiften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vzesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gore opmarksom pi oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, det er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 4rsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sidan mide, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placeting
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores tevision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold il
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 15. april 2021

VH Revision
Registretede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Ejendomspulje 18 ApS
Notre Alle 1
5500 Middelfart
CVR-nr.: 39 40 46 72
Stiftet: 12. marts 2018
Kommune: Middelfart
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Johansen
Pengeinstitut Danske Bank, Erhverv Odense
Albani Torv 2
5000 Odense C
Revisor VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at drive handel af enhver art samt at eje og administrere ejendomme samt besidde kapi-
talandele i andre virksomheder.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomspulje 18 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4t og afleegges i danske kroner.

Generelt om indtegning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det histotiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige sken af belab, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og fotpligtelset som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og isici, der fremkommer, inden &rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestér af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, 2ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomhedet
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede vitksomhe-
ders resultater efter skat.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gxld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

This document has esignatur Agreement-ID: 130c83fdqpT242140602







9 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmzssige andel af vitksomhedernes
regnskabsmessige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmzssig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi i det om-
fang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den
indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vetdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskattet.

Gzldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandarer, tilknyttede og associerede vitksomhedet samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.
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2020 2019
BRUTTOTAB. .......oooteeereetsseeees st vssssenssesesrssssonsassssssosssnses -7.625 -7.250
Resultat af kapitalandele i tilknyttede vitksomheder.......couunnene 899.348 -36.389
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VILKSOMNEAEL 1o vivireirteieiese e esiestresire st esiestessbsssbisssssnessensrersestesss -351.129 -24.130
RESULTAT FOR SKAT ...ttt esenen 540.594 -67.769
Beregnede SKAter.......ouuiveeereeerieetceeee et sie s 78.926 6.903
ARETS RESULTAT .....cootrttiseesesesssssrssssesmssssssessssssssssssssssns 619.520 -60.866
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis metode.........ueu.. 923.181 0
OVerfort rESUILAt ..viveiverercre e cesesreeese e sasesses s e seeseesessranssnnen -303.661 -60.866
DISPONERET T ALT ...ttt ssveseesessnens 619.520

-60.866
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2020 2019
AKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder .......c.ovvrrrvriercrrenese. 10.030.002 102.537
Finansielle anlaegsaktiver ..., 10.030.002 102.537
ANLEGSAKTIVER ..ot eeseisereasessesssses 10.030.002 102.537
SEISKADSSKAL c.vvevveevrecrmrecrerreeenccrereenesecsense et e ceseesesscssserensseraeseenns 78.926 6.903
Udskudt SKatteaktiv....oveveeeeeeeeeereceemeteceeeeeeveeeeeereeeeesemes e teeeassases 0 847
Tilgodehavender ..., 78.926 7.750
Likvide beholdninger ..., 230.690 38.315
OMSAETNINGSAKTIVER........oenrecrneeeeeirererevsssreens 309.616 46.065
AKTIVER. ... sersss s esnsese s ssessens _10.339.618 1i8_.602
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2020 2019
PASSIVER
Vitksomhedskapital.........ccocnrireenicnniinninsisisicsessssesessecsenes 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode.... 923.181 0
OVELLOrt rESUIAT oveiviiieeieeieeee ettt se s st s e s ses e ssaen -385.181 -81.520
EGENKAPITAL......coooieecreetestesiessesnsretsssiessessessssssesesssins 588.000 -31.520
Gezld dl tilknyttede vitksomheder.....ovuevvevecvmsemirrinrervensesiniienins 9.746.619 175.122
2 Langfristede geeldsforpligtelser............ccconniniirciniiicnnn. 9.746.619 175.122
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .omceeccnsinciecnennes, 4,999 5.000
Kortfristede gzldsforpligtelser...........ccooeminicnnnnnnncn, 4.999 5.000
GAELDSFORPLIGTELSER ...ttt 9.751.618 180.122
PASSIVER ...t st sesvessaessessstsesesssesassessessassenserens 10.339.618

148.602

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Vitksomhedskapital primo ...
Virtksomhedskapital ultimo .............covivvecicrincnennenn:
Arets bevaegelse, resultatdiSPONEHIng ... nrrecererreerersessscssssensnsen

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
Metode UIHMO ..o et ense b nsesenns

Overfort resultat, PLMO v
ALEES LESULEAL. evvvrvemrrrrveremseesssssssssssssesssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssens

Ovetfort tesultat ULtMO......coecivivirircce et esreseesre e

EGENKAPITAL.........oornnirinnsiestasessssissssesseecssscssesnne
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2020 2019
50.000 50.000
50.000 50.000

923.181 0
923.181 0
-81.520 -20.654
-303.661 -60.866
-385.181 -81.520
588.000

-31.520
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NOTER

Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

KOStPLLS, PHIMO oottt ssenssssensens 150.000 50.000
Tilgang 1 4rets 18D e 9.038.117 100.000
Afgang 1 A1etS 18D -10.000 0
Kostptis 31. december 2020 ........vurereermnererererieresneiersessesnsnnaeas 9.178.117 150.000
Vezrditegulering, PLMO ...c.cvvercirisrcreeeeressesss s sesisissens -47.463 -11.074
Arets resultatandele ......covevoreossnseeresneserssssssssers s 899.348 -36.389
Vardiregulering 31. december 2020 ......oceverinnrenerinerisssenisenisnesens 851.885 -47.463
Regnskabsmassig verdi 31. december 2020.......................... 10.030.002 - 102.537
Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder kan specificeres saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Skrillinge Ejendomsselskab ApS Middelfart 100%
Almind Ejd. Selskab ApS Middelfart 100%
Frugthaven Ejendomsselskab ApS Middelfart 100%
Pjedstedvej Ejendomme ApS Middelfart 100%
Gzldialt primo  Geeld i alt ultimo Geld efter 5 ir
Langfristede geldsforpligtelser
Gzld til tilknyttede virksomheder............. 175.123 9.746.619 0
175.123 9.746.619 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelset: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegraenset og solidatisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, 3 X Holding A/S, CVR nr.

37 87 73 44, for oplysning om stetrelsen af heftelsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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