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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Ejendomspulje 18 ApS.
Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 5. april 2020

Direktion

Henrik Johansen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomspulje 18 ApS

Revisionspategning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomspulje 18 ApS for petioden 1. januar - 31. december 2019, detr om-
fatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januat - 31. december
2019 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav et nermere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de ydetligere krav, der et
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse tegler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pé grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil af-
dekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser ellet fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmarksom pa oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Votes
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzngere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 4rsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sddan mide, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placeting
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pi anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen et i overensstemmelse med 4rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 5. april 2020

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at drive handel af enhver art samt at eje og administrere ejendomme samt besidde kapi-

talandele i andre virksomheder.

Vzsentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet er finansieret med lin fra moderselskabet. Moderselskabet har erkleret,
at ydede 1an ikke vil blive krevet indfriet i 2020 og at moderselskabet vil yde yderligere lan til Ejendomspulje 18
ApS, som sikrer, at selskabet kan fortsztte sin drift som en going concern i 2020.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Efter regnskabsirets afslutning er Danmark og ikke mindst resten af verdenen pévirket af Covid-19. Selskabet
ejer kapitalandele 1 dattervirksomheder der er i gang med at opfere boliger eller afventer byggetilladelse. Det er
ledelsens forventning, at virussen ikke vil have vasentlig indflydelse pa byggeriet og ferdiggerelserne heraf samt
den efterfelgende udlejning heraf.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomspulje 18 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Genetelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgarelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opni 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedsktiv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af 2ndrede regnskabsmassige sken af belob, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i tegnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, endring i lagre af
fardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzegter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede vitksomhe-
ders resultater efter skat.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgarelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores 1 det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af vitksomhedernes
regnskabsmessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tlgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vardi i det om-
fang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den
indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger kostptisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpis, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af irets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtice indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gxld til leveranderer, tilknyttede og associerede vitksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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2019 2018
BRUTTOTAB. ...ttt essssesseesssssssasrostssssssssseses -7.250 -9.435
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder.........cou.nuu. -36.389 -11.074
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIERSOMNEAET . vevveriiirreieienertr et c v e srersas s nnssebesnstesnbsssstessases -24.130 -1.600
RESULTAT FOR SKAT ... revessesrensnens -67.769 -22.109
Beregnede skatter....o e 6.903 1.455
ARETS RESULTAT ..ot eseeseene e e eeeaenn -60.866 -20.654
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELLOIt FESUMAT 1ottt e st st eeeseneeeeoesmee s -60.866 -20.654
DISPONERET LTALT ...ttt renssesssessresesenes -60.866 -20.654
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2019 2018
AKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .......ooocuviciriiinirninnas 102.537 38.926
Finansielle anlaegsaktiver ... 102.537 38.926
ANLEGSAKTIVER...........rrienreeseneseneseiseasessssasens 102.537 38.926
SelSKADSSKAL ....vivcriirirrinrsi e e 6.903 608
Udskudt skatteaktiv.......ocvereececerimreerccnmrceerrccerseeneresrencsresesesensesens 847 847
Tilgodehavender ..., 7.750 1.455
Likvide beholdninger ... 38.315 45.565
OMSAETNINGSAKTIVER.........oorercee e 46.065 47.020
AKTTIVER ...t s ettt st stis st et stsesbeetsenen 148.602

85.946
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital.........coovremvincncininiiinns
Ovetfort resultat. ...

EGENEKAPITAL.......ririiniriiiincsssseoseesessresssrsossons

Gezld til tilknyttede vitksomheder.....oueeviiriirieeininieiiesiiiins
Langfristede gaeldsforpligtelser............ooconviiiniiininns

Leveranderer af varer og tjenesteydelset .....coviinneinmrenininen:

Kortfristede gzldsforpligtelser..............cocovvievennrvenvinereirinnns

GZELDSFORPLIGTELSER. ........ecerecenecneneriennes

PASSIVER ...t rcn s ssesseserecnessansesens

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
50.000 50.000
-81.520 -20.654
-31.520 29.346
175.122 51.600
175.122 51.600
5.000 5.000
5.000 5.000
180.122 56.600

148.602

85.946
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NOTER
2019 2018
1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KoStptis, PLIMIO...ciircrtecse s ssssssassaens 50.000 0
Tilgang 1 Arets 1ob ..o 100.000 50.000
Kostpris 31. december 2019 ...t 150.000 50.000
Veerdiregulering, primo.......cciieerencercrcncosmensernenescrsnensrnsessrans -11.074 0
Arets resultatandele ........ouueunereeerereeeeeeeeeeneessesee e ssssessseeneens -36.389 -11.074
Verdiregulering 31. december 2019 ..., -47.463 -11.074
Regnskabsmassig verdi 31. december 2019 ........................ B 102.537 B 38.926
Kapitalandele i tilknyttede vitksomhedert kan specificeres saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Skrillinge Ejendomsselskab ApS Middelfart 100%
Almind Ejd. Selskab ApS Middelfart 100%
Frugthaven ApS Middelfart 100%
Forslag
til resultat-
Primo disponeting Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital........cooooiiecivneneiiniinns 50.000 0 50.000
Ovetfort tesultat .....ccoeeecenrcerccereeerenneens -20.654 -60.866 -81.520

29.346 -60.866 -31.520
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NOTER

Galdialtprimo  Gezld i alt ultimo Gezld efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelset

Gzld tl tilknyttede vitksombheder............. 51.600 175.122 0

51.600 175.122 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualpostet mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber 1 sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p4 udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, 3 X Holding A/S, CVR nr.
37 87 73 44, for oplysning om sterrelsen af heftelsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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