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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2018 for Ejendomspulje 18 ApS.
Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte tegnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passivet, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesbetetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Middelfart, den 3. april 2019
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomspulje 18 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomspulje 18 ApS for perioden 12. marts - 31. december 2018, der om-
fatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 12. marts - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi hat udfett vores tevision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhzengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det et vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
siof.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvatet for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed et et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standatdet om revision og de ydetligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med timelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i ovetensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der et gzldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudovet:

* Identificerer og vurderer vi trisikoen for vasentlig fejlinformation 1 drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

*» Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
get, det er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der et en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmzarksom pa oplysninger
herom i Arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pi det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen et ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érstegnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse ovetveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med édrsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at ovetveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pi det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udatbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 3. april 2019

VH Revision
Registrerede Revisoter ApS

fr.: 178'7!_1080
. z‘%@z’zﬁ;}’%
Susanne Nielsen

Registreret revisor, CMA
mne35436
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at drive handel af enhver art samt at eje og administrere ejendomme samt besidde kapi-

talandele 1 andre virksomheder.

Vasentlige ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomspulje 18 ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Det et selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder sammenlig-
ningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgetrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af zendrede regnskabsmaessige sken af belab, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan miles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og tisici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofottjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestér af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til ravarer og hjzlpe-
materialetr samt andre eksterne omkostninger”.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmssige andel af de enkelte tilknyttede og associerede virksomhe-
ders resultater efter skat.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vardipapirer, gzeld og transaktioner i fremmed valuta,
amorttisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede vitksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhedernes
regnskabsmeassige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tillzeg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgode-
havende hos disse vitksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i det om-
fang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopsktivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den
indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedsktivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudte skatteaktiver, hetunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostptis, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.



10

RESULTATOPGORELSE 12. MARTS TIL 31. DECEMBER

BRUTTOTAB. ...t emrsessess st s s sossssssssssssssmonsens

Resultat af kapitalandele i tilknyttede vitksomheder.......oveoivrmeernimreriiiecissiiniieeceens
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIERSOMNEACT . vvtereiriisiiriesiestesiesrestesrenretestestesteeteetesssresnesnssnssme s e smssanesee st et et ansastensentantensensantanes

RESULTAT FOR SKAT ... rieeeieiissssssssnsssssassssssssssssssiessessorienss

Betegnede SKAOr .. ..ot e

ARETS RESULTAT ........coomsinriierreseeemseessmeessssessassesssssssesssssessssosessssssassessessessessnsssssnnes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELLBIE LESULLAL oevvveereeiereereceeseeeieriresreresrestestssesresssssassaetesssassessssssasseasesestensessanesnnesessenans

DISPONERET T ALT ..ottt rssssssastossssonsines

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2018

-9.435
-11.074
-1.600
-22.109
1.455

-20.654

-20.654

-20.654
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2018
AKTIVER
Kapitalandele i tilkhyttede vitksOmMheder .......cocuerverrnrriesisriinseriseessenscrseesesnsenecnnens 38.926
Finansielle anlee@SaKtiVer .........ccouovvriernismiiie st sesssssscssssseseses 38.926
ANLEGSAKTIVER ...t 3892
Tilgodehavendet hos tilknyttede VitkSOMNEder........uvvvurrvenieerreerieseiesrisseecrinseierisennes 608
UdsKudt SKatteaktiv . ceiveeeciee ettt ettt siest st sttt as et be s b e s oas 847
THlGOAERAVENAETL ..ottt 1.455
Likvide beholdninger ... ssssssssssesssessssessesssss e 45.565
OMSZETNINGSAKTIVER.......ooeececrenenererensistsnssssossasssstssssissssssssesssssnss 47.020

AKTIVER ...ttt ss s sss st sas e e en e s st st b st b 85.946
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2018

PASSIVER
VitksOmhedsKapital.......occuevuecieerinreniesis s st s s sanes 50.000
OVELEBEL LESULEAL 11evvriuiencrcieceriene s ss st bbb b s -20.654
2 EGENKAPITAL. ..ottt sss st a s besss e ssnssasees 29.346
Geld til tilknyttede vitksOmheder.....uieeriiininirinsrensiesrsss s 51.600
3 Langfristede galdsforpligtelSer........... i 51.600
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ..., 5.000
Kortfristede gaeldsforpligtelSer........coommmreirriininminiineiseee e 5.000
GZELDSFORPLIGTELSER ..o sisssssssssssssssssssasssseses 56.600

PASSIVER ..ottt st eb s st s sa e 85.946

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2018
Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder
THIGANG 1 ALELS 1BD covvivuirieirrrieirinsietiseee s 50.000
Kostpris 31. december 2018 ......ovvieiiinniiinniierniinssrese s sessssees 50.000
Atets 1SUItAtANAELE ....rveverrecrmrerrcerererieesecsseresssesesssensessssesesssnressaesessemsiesensaansecesmrecesasnneases -11.074
Vardiregulering 31. december 2018 .........ivivierrenirnemiesiinninnisisnss s csssses -11.074
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2018 ..., 38.926
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificetes sdledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Skrillinge Ejendomsselskab ApS Odense 100 %
Forslag
til resultat-
Primo disponeting Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital......c.coeveereiseenrscinnnnes 50.000 0 50.000
Ovetfort resultat ..., 0 -20.654 -20.654
50.000 -20.654 29.346
Geld i alt ultimo Gezld efter 5 4r
Langfristede gzldsforpligtelser
Geld til tilknyttede vitksomheder......oooeciiriinierienrsnicisnisisssnsenne 51.600 0
51.600 0
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
toyalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, 3 X Holding A/S, CVR nr.
37 87 73 44, for oplysning om sterrelsen af haftelsen.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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