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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Hejvangen 21, Espergaerde ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 20. maj 2020

Direktion

Christian Fischer
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Hojvangen 21, Espergaerde ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Hejvangen 21, Espergzrde ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019,
der omfattet resultatopgerelse, balance og notet, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de ydetligete krav,
der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse tegler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag fot votes
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anset nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pi grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark,
altid vil afdzekke vaesentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse p4d de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pi disse risici samt opnit
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vzsentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forrsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszttelse af intern kontrol.
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* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, et passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gore opmarksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan
fortsxtte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p4 en
sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placeting
af revisionen samt betydelige revisionsmssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen ogi den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet ellet vores viden
opniet ved revisionen cller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 20. maj 2020

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og administrere ejendomime.

V=sentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet er finansieret med lin fra moderselskabet. Modetselskabet har erkleret,
at ydede lin ikke vil blive kravet indfriet 1 2020 og at moderselskabet vil yde yderligere lin til Hajvangen 21,
Espergzrde ApS, som sikrer, at selskabet kan fortsatte sin drift som en going concern i 2020.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Danmark og resten af verdenen er i 2020 pavirket af Covid-19 virussen. Ledelsen forventer ikke at virussen vil
have vasentlig indflydelse pa vaerdians=ttelsen af virksomhedens aktiviteter eller finansielle position.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hajvangen 21, Espergzrde ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguletinger af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna 4rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommert, inden drstegnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtazgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestér af ssammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, endring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til révarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og transaktionet i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillzg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opsktivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter
afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostptisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninget til
materialer, komponenter, underleverandarer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezxre afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 51,7 %
Installationer 20 r 64,1 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som betegnet skat af irets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte
a’contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzxldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmzssig
og skattemzssig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgarelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associetede virksomheder samt
anden gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2019 2018
BRUTTOTAB ...ttt sasaenas -199.552 -90.917
ALSKEIVIUNGEL c...covcveiveneenresesesa s s sisscssenssnsesss s assssssssetsorsssees -60.688 -50.574
DRIFTSRESULTAT ........cccovinininemseiscinsenenssisessessesssassasssnsens -260.240 -141.491
Andre finansielle omKOSHINGEL .......cominieirinrinieniisicieiiieens 0 -1.170
RESULTAT FOR SKAT .........ooorenerineeeneneiscsceennaessessnnns -260.240 -142.661
Beregnede SKatter......cccovvvmeiiniiii oo 68.384 20.001
ARETS RESULTAT .......oooooeeeeeeeeeeeeeeveeeneeeeeeseseeeessseeessnmannes N -191.&_6 - _-122.660
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart teSUILAL . .cccreeriee et nne -191.856 -122.660

DISPONERET I ALT .......coooviiirminrineeremreeecressnersnssssssans -191.856 -122.660
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2019 2018
AKTIVER
Grunde 0g DYZNINger ot rreerens 14.212.453 13.680.742
Materielle anlaegsaktiver.............ccocniiiinciccnissieciiecnn. 14.212.453 13.680.742
ANLAEGSAKTIVER. ...t et srssssssssesssssssons 14.212.453 13.680.742
SEISKADSSKAL ..c.ceercrecreerrereereeneerererinierecneresrssarss et seseresorasersssesaseroes 40.310 79.944
Andre tilgodehavendert.........ovrnicrncinii s 0 40.000
Tilgodehavender ... 40.310 119.944
Likvide beholdninger ... 114.322 138.823
OMSAETNINGSAKTIVER.......ooetreeeere et 154.632 258.767
AKTIVER. ...ttt enes e sses sttt sessess s 14.367.085 13.939.509
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital.........oocoeruorcurciiciiieceecee s
OVerfErt TESUIAL ..coouiieeieieeie et eecete et e e e eme e reens

EGENEKAPITAL.......niieeeirrneneeecreeneraseerensessensessessesessecsaes

Hensattelse til udskudt SKat......coioeieieeiinicecireeeeeeeeveneseesereeeenene

HENSATTE FORPLIGTELSER ........ocooonencerneneeeans

Gald til tilknyttede virksomheder.........ovecvrerreeiececcciienns
Langfristede geldsforpligtelser ...,

Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...

Kortfristede gzldsforpligtelser.............ccocoooiiiicivinnn

GALDSFORPLIGTELSER ...........ncrneccerecreenes

PASSIVER ... issiosions

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
50.000 50.000
-314.516 -122.660
-264.516 -72.660
31.869 59.943
31.869 59.943
14.510.174 13.826.969
14.510.174 13.826.969
89.558 125.257
89.558 125.257
14.599.732 13.952.226
14.367.085 13.939.509




13 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet er finansieret med lin fra moderselskabet. Modetselskabet har
erklzret, at ydede lan ikke vil blive kreevet indfriet i 2020 og at moderselskabet vil yde ydetligere 14n til
Hejvangen 21, Espergzrde ApS, som sikrer, at selskabet kan fortsztte sin drift som en going concern i
2020.

Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.........ccovniriininnreninennnnn, 50.000 0 50.000
Overfort resultat .....vreveveerirennnsinsresnenns -122.660 -191.856 -314.516
-72.660 -191.856 -264.516

Gzldialtprimo  Galdialt ultimo Gald efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser

Gzld til tilknyttede vitksomheder............. 13.826.968 14.510.174 0

13.826.968 14.510.174 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber 1 koncernen. Selskabet hzfter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Cfischer Holding ApS, CVR
nr. 32 56 73 47, for oplysning om sterrelsen af haeftelsen.

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
I cjet depot henlzgger tinglyste ¢jerpantebreve i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogforte vardi

Hojvangen 21 24.000.000 14.212.453
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