Kobbervej, Espergaerde ApS

Kronprinsensvej 44
2000 Frederiksberg

CVR-nr: 3940 19 67

Arsrapport 2022

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 27/6 2023

Christian Fischer

Dirigent

Penneo dokumentnagle: VYAEL-XE7IQ-SCBE3-4TGNU-GUJNM-C1542



INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
LedelSESPAtEZIIIEZ ... .cvevenrentenienieiieieete sttt ettt ettt et sttt et besbe bt e e eneeneas

Den uafhaengige revisors revisSionspategning.........c..ceeeeerveruereereereeesesereseeneeseenens

Ledelsesberetning mv.
SelsKabSOPIYSIINGET .....ccocuiieiiiiiiieeiee ettt ettt et e st e e sabeeeas

LedelSESDeIBIIING. .....coueiiieiiietieiieeete ettt et ettt sttt st e b

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2022
Anvendt 1egnSKabSPraksis.......c.eeveiriiriiiriiiiieritenicre ettt
ReESUItAtOPZBIEISE ...ttt st

BalAnCe ... nnnnnan

Side 2

10
11
13
14

Penneo dokumentnagle: VYAEL-XE7IQ-SCBE3-4TGNU-GUJNM-C1542



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Kobbervej, Espergerde ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 27. juni 2023

Direktion

Christian Fischer
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Kobbervej, Espergerde ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kobbervej, Espergarde ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de g@konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere
kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 27. juni 2023

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 30 70 02 28

Morten Schougaard Sgrensen
Statsautoriseret revisor
mne32129

Side 5

Penneo dokumentnagle: VYAEL-XE7IQ-SCBE3-4TGNU-GUJNM-C1542



Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Kobbervej, Espergerde ApS
Kronprinsensvej 44
2000 Frederiksberg

Hjemmeside: fischerejendomme.dk
E-mail: cf@fischerejendomme.dk
CVR-nr.: 3940 19 67

Stiftet: 12. marts 2018
Kommune: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Christian Fischer

Totalbanken A/S
Cortex Park Vest 3
5230 Odense M

EY Godkendt Revisionspartnerselskab A/S

Cortex Park Vest 3
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og administrere ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse udggr for 2022 et underskud pa 1.017 t.kr. mod et overskud pa 37 t.kr. sidste ar
og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en negativ egenkapital pa 1.365 t.kr.

Selskabet er gaet i gang med opferelsen af 10 reekkehuse og 185 lejligheder.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kobbervej, Espergerde ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne ejendommens driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Virksomheden og de danske datterselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret Kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE ........cccocooiiiiniiinieieneeeee, -1.254.904 -184.487
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBZSAKLIVET .....eiiiiiiiiiiiiieiece e 0 171.950
DRIFTSRESULTAT ........cccooiiiiiieececeeeeeneeeeee -1.254.904 -12.537
Andre finansielle omKOStNINGET .........ccoceeriiriiiiienniieieeeee, -504 -367
RESULTAT FOR SKAT ......cccocoiiiiiniineenceeeeene -1.255.408 -12.904
Skat af arets resultat ........c.oeeveeireinerireeeeeeeeeeees 238.361 49.467
ARETS RESULTAT .......ccoooooivomveinreioneeeeeeeeeeeeseeeseen. -1.017.047 36.563
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat .........coceevveevieniinienencceeeeeeeeeeeen -1.017.047 36.563
DISPONERET T ALT .......cccoooiiiiiiiiiicccce, -1.017.047 36.563
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

Grunde 0g bygninger..........cocceeveevienienienicnneeeeeeeceeeeee

Materielle anlaegsaktiver ................cocoeeeiiiiiiencieeeieecies

ANLAEGSAKTIVER ...,

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag............ccccceveeriennnnne

Tilgodehavender ................cccoooviiriiiiiiieeieee e

Likvide beholdninger .................cccceevviiiieeiiieee e

OMSZAETNINGSAKTIVER .........cccccoiiiiiiiiiiiiicic,

AKTIVER

Side 11

2022 2021
25.196.602 20.099.548
25.196.602 20.099.548
25.196.602 20.099.548

278.831 121.557
278.831 121.557
660.390 688.638
939.221 810.195
26.135.823 20.909.743
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital..........ccoccooviiniiniininiiniiicececee, 50.000 50.000
OVerfart TeSULLal ......ccevveeiirieiiiceeeeereeee e -1.415.473 -398.426
EGENKAPITAL .....cooooiiiiiiiiiiineeeteeeetee e -1.365.473 -348.426
Hensattelse til udskudt skat.........ccccoceeeenineeninincenineeene. 431.568 178.029
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cccccooceiininiinnn. 431.568 178.029
Geld til tilknyttede virksomheder...........c.ccooceeveinennienennee. 26.495.339 21.072.640
4 Langfristede gaeldsforpligtelser.................cccoooniinnnnnne. 26.495.339 21.072.640
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cc.ccceceereennnenne. 574.389 7.500
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............c..cccoveveiiiicviennnns 574.389 7.500
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccccocooiiiiiiininiinineeee, 27.069.728 21.080.140
PASSIVER ..ottt 26.135.823 20.909.743

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo .........ccoccceevviienieeniiienieeniieeniees 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ........................ccccooeiiiinn. 50.000 50.000
(o)verf;z)rt reSUltat, PriMO....ccceerierieriirieeieeeeee et -398.426 -434.989
ATES TESUIAL ..covviiiiiiiiiiieieceeecece e -1.017.047 36.563
Overfgrt resultat ultimo........................ -1.415.473 -398.426
EGENKAPITAL ..., -1.365.473 -348.426
Forslag til resultatdisponering...............c..cccccoveviieieennnns -1.017.047 36.563
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NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet er i gang med opferelsen af 10 rekkehuse og 185 lejligheder. Til gennemfgrelse af projektet
har moderselskabet erkleret, at ydede lan ikke vil blive kravet indfriet i 2023 og at moderselskabet vil
yde yderligere lan til Kobbervej, Espergarde ApS, som sikrer, at selskabet kan fortsette sin drift som
going concern. Det er ledelsens forventning, at selskabets kapital vil blive retableret via egen
indtjening i takt med at byggeriet feerdigbygges og begynder af drifte.

Antal personer beskaftiget
Virksomheden har ingen ansatte.

Grunde og
bygninger
Materielle anlsegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO . ....etiiiiiiiiiieeieestee ettt sttt et st st st e bt e b e e 20.099.548
TH1ZANG 1 ATELS 1@D....eeueeeieiiciieiiierteeee e 5.097.054
AFZANZ 1 ATELS 1BD ..o 0
Kostpris 31. december 2022........c.ccoviiriiiiiiiieieneeeeeeeeeeee et 25.196.602
Af-/nedsKrivninger, PriMO.......c.ccoiieriiiiiiiieiceee ettt 0
Af-/nedskrivninger pa aftheendede aktiver ...........ocooevieieiiininenineecccee 0
Arets Af-/MEASKITVIINZET ...c..iiiiiiiiiiiieeee et 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2022.........c.cccoviiriiiiiiiniiniinieeeee e 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 ...............cccooviiviiiiiieiiereeeee 25.196.602
Arets indregnede finansieringsomkostninger udggr kr. 704.825.
Restgeld efter 5
Geldialt primo  Geld i alt ultimo ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder ......... 21.072.640 26.495.339 0
21.072.640 26.495.339 0
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegranset og
solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet Cfischer
Holding ApS, CVR-nr. 32 56 73 47, for oplysning om stgrrelsen af haftelsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
I eget depot henligger pr. 31. december 2022 ejerpantebreve pa i alt 66,6 mio. kr.
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