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LEDELSESPATEGNING

Ditrektionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2018 for Hejvangen 21, Espergarde ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 29. april 2019

Direktion
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejere i Hajvangen 21, Espergarde ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Hejvangen 21, Espergerde ApS for perioden 12. marts - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det et vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 12. marts - 31. december
2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfett vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
siof.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 4rsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om édrsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af
sikkethed et et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil af-
dakke vaesentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pi grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnit revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse
af intern kontrol.
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* Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi kon-
Kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan miéde, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesbetetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen et vasentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vortes ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érs-
regnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 29. april 2019

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
nr.: 1787%\)
Registreret revisor, CMA
mne35436
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og administrere ejendomime.

Vzsentlige ®ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet er finansieret med lin fra moderselskabet. Moderselskabet har erklaret,
at ydede lan ikke vil blive kraevet indfriet i 2019 og at moderselskabet vil yde yderligere lin til Hojvangen 21,
Espergarde ApS, som sikrer, at selskabet kan fortsatte sin drift som en going concern i 2019.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hojvangen 21, Espergzerde ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder sammenlig-
ningstal.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan mailes palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet af-
laegges, og som be- eller afkracfter forhold, der eksisterer pi balancedagen.

RESULTATOPGO@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomszatning, 2ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninget™.

Nettoomsztning
Nettoomsaxtning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold tl de indgiede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Matetielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninget.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter afslut-
tet brugstid. Der afskrives ikke pi grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 51,7 %
Installationer 20 ar 64,1 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af matericlle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgorelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostptis, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilzodehavende aktuel skat indregnes i balancen som betegnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte 2’contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pi grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede vitksomheder samt an-
den gaxld, miles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 12. MARTS TIL 31. DECEMBER

2018
BRUTTOTAB ...t rescssessesrasessestssessessssesssssesseassasensssestasessasssseassessnssens -90.917
ALSRIIVINGEL ..ttt bbb bbb e -50.574
DRIFTSRESULTAT ......ocooiiectecntircieeseiesisesstsessssssssesssasesessessssesasssesasssanesssessssessasasans -141.491
Andre finansielle OMKOSHUNGEL ..vviiviviiiiiiii s osssnsese s -1.170
RESULTAT FOR SKAT ...t seesessemsesesssssss s casssessssssssassansasns -142.661
Beregnede SRAtter. ... e 20.001
ARETS RESULTAT ...ccooovoniiivimmmmismsssssssmssssmsssssssmssmsssssssssssssssssssssssssssssaesssscssessesssseees -122.660
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELfBrt LESULLAL .uucrvivetrerir ettt ittt er s eseerae et sesras st eassseae st saesaenss et sesararasaes -122.660

DISPONERET T ALT .........oereeecceencrcressrentens e ssesseesessesseseseasesessesessssssasens -122.660
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2018
AKTIVER
Grunde Og DYZNINZEr ..ottt 13.680.742
Materielle anl@@saktiver..........iiiii s 13.680.742
ANLEGSAKTIVER..........coeieeretserereseresssesstasesseasisssss s siesssasesissssssssssessmssasssens 13.680.742
SEISKADSSKAL c.vevvereriririe ittt ettt e b e nn e 79.944
Andre tilgodehavender........o e 40.000
TilgodeRAVENdEr ... o ns 119.944
Likvide beholdninger ... s eees 138.823
OMSETNINGSAKTIVER. ...t ceveee st essssssssssesssesssssesssssessssssstesssases 258.767

AKTIVER ...t cresessrerseisers st tsssessssserssessesssenserssssessesassassaessesseraseseresssesane 13.939.509
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital.......ciiiii s
OVELLBIT LESUIAL .uvivereree ettt is s sb st et e borebe b estassssenssessensasesestonsaes

EGENEKAPITAL........ooeeeeeereecseeresentrnesseseessnsssseseesserecssssersessasesesseesessesenes

Henszttelse til udskudt SRat oottt

HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cccovincninninsisiessessssscsssnes

Geld til tilknyttede vitksomheder......iviiieeeie
Langfristede galdsforpligtelser.............ocoovmvvnmivincivcreeencceceseseninens

Leveranderer af varer og tjenesteydelser ..o

Kortfristede geldsforpligtelser..........ccccovivvmiiniiniinininns

GELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ..ottt st as st sss bbb

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsactninger og sikkerhedsstillelser
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2018

50.000
-122.660

-72.660

59.943

59.943

13.826.969
13.826.969

125.257

125.257

13.952.226

13.939.509
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NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet er finansieret med ldn fra moderselskabet. Moderselskabet har er-
klzret, at ydede lin ikke vil blive kraevet indfriet i 2019 og at moderselskabet vil yde yderligere 13n til Hej-
vangen 21, Espergaerde ApS, som sikrer, at selskabet kan fortsatte sin drift som en going concern i 2019.

Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital......c.cocoovvvnviererenvernnn. 50.000 0 50.000
Ovetfort resultat.....cccerenererennsieresrineisnens 0 -122.660 -122.660

50.000 -122.660 -72.660

Geld i alt ultimo Geeld efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser

Gald til tilknyttede vitksomhedet.....ovvveeveververnrncnicnrenrensncsininns 13.826.969 0

13.826.969 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelset: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber 1 koncernen. Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Cfischer Holding ApS, CVR
nt. 32 56 73 47, for oplysning om sterrelsen af haftelsen.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

I gjet depot henlegger tinglyste ejerpantebreve 1
Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogferte verdi

Hojvangen 21 24.000.000 13.680.742
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