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Korsgr Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Korsgr
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Korsgr, 28. juni 2022

Direktionen:

Johan Kgpke Rohdemejer
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Korsgr Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Korsgr Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Korsgr Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2021
- 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-

straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
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Korsgr Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Slagelse, 28. juni 2022

Dansk Revision Slagelse
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801

Karsten Thunbo
Partner, Registreret revisor
mne31443
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Korsgr Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af to industriejendomme i

Korsgr samt at fungere som holdingselskab.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har genereret et underskud pa 8 TDKK mod et un-
derskud pa 638 TDKK sidste ar. Efter indregning af arets resultat udggr egenkapitalen 3.083 TDKK.

Selskabet har i aret veeret udsat for besvigelser. Besvigelserne er opgjort af selskabets ledelse og udggr en ind-
taegt pd 104 TDKK som er indregnet i bruttofortjenesten.

Der er ingen huslejeopkraevning i aret. Huslejen udggr 660 TDKK.

Malingen af ejendomme er i aret revurderet af selskabets ledelse, hvilket har medfgrt en reduktion af tidligere

ars opskrivninger pa i alt 1.064 TDKK.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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Korsgr Ejendomme ApS

2021 2020
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 68.912 616
1 Personaleomkostninger -120.234 -381
Afskrivninger, anlaegsaktiver -215.760 -208
Resultat fgr finansielle poster -267.082 27
2 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 255.439 -643
Finansielle indteegter 2.230 0
4 Finansielle omkostninger -18.689 -22
Resultat fgr skat -28.103 -638
Skat af arets resultat 20.432 0
Arets resultat -7.671 -638
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- 255.439 0
dre veerdis metode
Overfgrt resultat -263.110 -638
Resultatdisponering i alt -7.671 -638
5 Seerlige poster
~ Dansk > GG
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Korsgr Ejendomme ApS

2021 2020

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

6 Grunde og bygninger 4.500.000 5.768

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 14.062 25

Materielle anlagsaktiver 4.514.062 5.794

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 31

Finansielle anlagsaktiver 31

Anlaegsaktiver i alt 4.514.062 5.825

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 68

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 106.255 0

Tilgodehavende skat 72.000 32

Andre tilgodehavender 240 10

Tilgodehavender 178.495 110

Likvide beholdninger 0 103

Omsaetningsaktiver i alt 178.495 213

Aktiver i alt 4.692.557 6.038
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Korsgr Ejendomme ApS

2021 2020

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000 50
Reserve for opskrivninger 3.879.486 4.551
Overfgrt resultat -846.166 -549
Egenkapital i alt 3.083.320 4.052
Hensaettelser til udskudt skat 870.741 1.284
Hensatte forpligtelser 870.741 1.284
Anden geld 40.763 40

7 Langfristede geeldsforpligtelser 40.763 40
Kreditinstitutter 20.810 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 57.679 2
Geeld til tilknyttede virksomheder 168.519 174
Anden geld 267.083 487
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 183.642 0
Kortfristede galdsforpligtelser 697.733 663
Geaeldsforpligtelser i alt 738.496 703
Passiver i alt 4.692.557 6.038

8 Eventualforpligtelser

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Korsgr Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Reserver Reserver Overfgrt 1 alt
hedskapi- for op- for netto- resultat
tal skrivnin- opskriv-
ger ninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 50 4.551 0 -549 4.052
Arets henlaeggelse til reserve, ej resul- 0 -671 -255 0 -927
tatdisponeret
@vrige egenkapitalbevaegelser 0 0 0 -34 -34
Arets resultat 0 0 255 -263 -8
Egenkapital ultimo 50 3.879 0 -846 3.083
& Dansk > GGh
. Revision 10

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: PD7F6-QFEJM-TD4HX-PKJL8-NEHW8-375JN



Korsgr Ejendomme ApS

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lpn og gager 120.000 380
@vrige personaleomkostninger 234 0
Personaleomkostninger i alt 120.234 381
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
2 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 255.439 -550
Nedskrivning mellemregning tilknyttede virksomheder 0 -93
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 255.439 -643
3 Finansielle indtzegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 2.198 0
Andre finansielle indtaegter 32 0
Finansielle indtaegter i alt 2.230
4 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 5.295 7
Andre finansielle omkostninger 13.394 16
Finansielle omkostninger i alt 18.689 22
5 Saerlige poster

Selskabet har i aret vaeret udsat for besvigelser. Besvigelserne er opgjort af selskabets ledelse og ud-

gor 104 TDKK som er indregnet som en indtaegt under bruttofortjenesten.

Selskabet har ikke opkraevet husleje i aret svarende til 660 TDKK.
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Korsgr Ejendomme ApS

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK
6 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 449.214 367
Tilgang i arets lgb 0 83
Kostpris 31. december 449.214 449
Opskrivninger 1. januar 5.834.539 5.643
Arets opskrivninger 0 192
Oplgsning, tidligere foretagne opskrivninger -1.063.880 0
Opskrivninger 31. december 4.770.659 5.835
Af- og nedskrivninger 1. januar -515.363 -319
Arets af- og nedskrivninger -204.510 -196
Afskrivninger 31. december -719.873 -515
Grunde og bygninger i alt 4.500.000 5.768
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 0 0
8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Alunord ApS frem til d. 6. oktober 2021. Som
administrationsselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med Alunord ApS for danske sel-
skabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige sel-
skabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udggr TDKK 0 pr. 31. december 2021.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa

udbytte og royalties vil kunne medfgre, at selskabets hzaftelse udggr et stgrre belgb.

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet JR Holding Il ApS for danske selskabsskatter og kil-
deskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab. Selskabet er ind-

tradt i sambeskatningen pr. 7. oktober 2021.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Korsgr Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af Ian samt tilleeg og godtggrelse
vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
& Dansk > GGa
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Anvendt regnskabspraksis

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre veerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger

Omfatter indestaende pa selskabets bankkonto.

Geaeldsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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