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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Ejendomsselskabet af 01.01.2017
Nuuk ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efier vores opfattelse giver arsrapporten et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for regnskabsdret |, januar - 31, december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores apfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 5. juni 2018

Direktion

Klaus lversen Anita [versen .
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Gronlands Revisionskontor A/S, stalsautoriserede revisorer

Den uafhzengige revisors pitegning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 01.01.2017 Nuuk ApS

Pategning pa Arsrapporten

Vi har revideret rsrapporten for Ejendomsselskabet af 01.01.2017 Nuuk ApS for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2017, der omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resul-
tatopgorelse, balance, pengestramsopgorelse og noter. Arsrapporten udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af en rsrapport, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde en arsrapport uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vores revision, Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udforer revisionen for at
opna hoj grad af sikkerhed for, om arsrapporten er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opn revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsrapporten. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vasentlig fejlinformation i drsrapporten, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen avervejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af en drsrapport,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om le-
delsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsrapporten,

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Den uafthsengige revisors pitegning

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for regn-
skabsiret 1, januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nuuk, den 5. juni 2018

Groenlands @visionskuntor A/S

stasauLoyiserede revisprer

er Laugésen
“siatsautoriseret revisor
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Gronlnnds Revisionskontor A/S, siatsautoriserede revisorer
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar af kob og salg samt udlejning af fast cjendom, samt hermed beslzgtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgor 2.617.061 kr.. Det ordinzre resultat efter skat udgor 1.093.668 kr. Ledelsen
anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udlob
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Gronlands Revisionskontor A/S. statsautoniserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 01.01.2017 Nuuk ApS er aflagt i overensstemmelse med Arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ®ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomstning indregnes i resultatopgorelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden drets udgang, og safremt indtaxgten kan opgores pilideligt og forventes modtaget, Nettoomszt-
ningen indregnes med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtegter vedrorende investeringscjendomme
Lejeindtzgter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fazllesomkostninger og
indregnes i resultatopgorelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtzgter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med Iejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjzlpematerialer med fradrag af rabatter samt
drets forskydning i varebeholdningeme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ¢jendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personalecomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgoerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.
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Gronlands Revisionskontor A/S. statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Renteomkostninger og ovrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anleegsaktiver, og som vedrorer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlagsakti-
vet. :

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring | udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pi egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsverdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, lillazgges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgorelsen under "omkostninger vedrorende investeringsejendomme”,

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom for=ldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgorelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saxdvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives il nettorealisationsvardien med henblik pé at imodega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pi
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skatiepligtige ind-
komster.
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoniserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettigede skattemassige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. [ efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret Kostpris svarende til den kapitaliserede varrdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til ldnets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restamld beregnet som li-
nets underliggende kontantvardi pd lancoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansiclle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Geldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme méles til dagsvierdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgorelsen under posten "vierdireguleringer af ejendomme™.

Andre gzldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgriensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrorende indtagter i de efterfolgende

ar.
Pengestremsopgerelse

Pengestromsopgorelsen viser selskabets pengestromme for dret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsakui-
vitet og finansieringsaktivitet for dret, drets forskydning i likvider samt likvider ved drets begyndelse og
afslutning.

Likviditetsvirkningen af kob og salg af virksomheder vises separat under pengestromme fra investerings-
aktivitet. | pengestromsopgorelsen indregnes pengestromme vedrorende kobte virksomheder fra anskaf-
felsestidspunktet, og pengestromme vedrorende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautorisercde revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Pengestromme fra driftsaktivitet

Pengestromme fra drifisaktivitet opgares som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, =n-
dring i driftskapital samt betalt selskabsskat,

Pengestromme fra investeringsaktivitet
Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt kob og salg af anlegsaktiver.

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter axndringer i storrelse eller sammensatning af selskabs-
kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestrommene optagelse af lan, afdrag
pa rentebzrende gzld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere,

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet geeld til pengeinstitutter samt kortfriste-
de vaerdipapirer, der uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og som kun er forbundet med
ubetydelig risiko for varrdizndringer.
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Grontands Revisionskontor A/S, statsautorisercde revisorer

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017
Bruttofortjeneste 2.617.061

| Personaleomkostninger -7.183
Dagsvardiregulering vedrorende investeringsejendomme -51.106
Resultat for finansielle poster 2.558.772
Andre finansielle indt=gter 986

2 @vrige finansielle omkostninger -952.178
Resultat for skat 1.607.580

3 Skat af arets resultat -513.912
Arets resultat 1.093.668

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.071.819
Overfores til ovrige reserver 21.849
Disponeret i alt 1.093.668
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Gronlands Revisionskontor A/S, stalsuutoniserede revisorer

Balance

Aktiver

Note 317122017 1/12017
Anlzgsaktiver

4 Investeringsejendomme 42.112.500 44.657.500

Materielle anlzgsaktiver i alt 42.112.500 44.657.500
Anlmegsaktiver i alt 42.112.500 44.657.300
Oms:etningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.710 0
Tilgodehavender i alt [.710 0
Omszetningsaktiver i alt 1.710 0
Aktiver i alt 42.114.210 44.657.500
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Gronlands Revisionskontor A/5, stalsautoriserede revisorer

Balance
Passiver
Note 31/122017 1/12017
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 130.000 130.000
6 Reserve for opskrivninger 21.849 0
7 Overfort resultat 1.071.819 0
Egenkapital i alt 1.223.668 130.000

Hensatte forpligtelser

8 Hensmttelser til udskudt skat 8.168.093 7.694.344
Hensatte forpligtelser i alt 8.168.093 7.694.344

Geeldsforpligtelser

9  Geld til realkreditinstitut 1.557.752 2.268.029
10 Kreditinstitutter i ovrigt 25.451.984 27.347.875
Langfristede galdsforpligtelser i alt 27.009.736 29.615.904
Kortfristet del af lang[ristet gaeld 1.140.555 788.051
11 Gald til pengeinstitut 3.347.967 3.746.568
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 62.800
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 74.600 100.899
Selskabsskat 40.163 0
Anden geld 1.109.428 573.938
Periodealgransningsposter 0 1.944.996
Kortfristede gasldsforpligtelser i alt 571L73 7.217.252
Geeldsforpligtelser i alt 32.722.449 36.833.156
Passiver i alt 42.114.210 44.657.500

12 Pantsmtninger og sikkerhedsstillelser
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriscrede revisorer

Pengestremsopgorelse 1. januar - 31. december

Note

13

Arets resultat

Reguleringer

ZAndring i driftskapital

Pengestromme fra drift for finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende

Pengestromme fra driftsaktivitet

Salg af materielle anlagsaktiver

Pengestromme fra investeringsaktivitet
Afdrag pa langfristet gzld

Pengestromme fra finansieringsaktivitet
Andring i likvider

Likvider 1. januar 2017
Likvider 31. december 2017

Likvider
Kortfristet gaeld til pengeinstitut
Likvider 31. december 2017

2017

1.093.668
1.465.104

1.058.457
986

107.265

2.545.000

2.545.000

-2.253.664
-2.253.664

398.601

-3.746.568
-3.347.967

-3.347.967
-3.347.967
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Gronlands Revisionskonlor A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

2017
1.  Personaleomkostninger
Personaleomkostninger i ovrigt 7.183
7.183
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 952.178
952.178
3.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 40.163
Arets regulering af udskudt skat 473.749
513.912
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2017 44.657.500 0
Tilgang spaltning 0 44.657.500
Afgang i arets lob -2.545.000 0
Kostpris 31. december 2017 42.112.500 44.657.500
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017 42.112.500 44.657.500
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 130.000 0
Spaltning 0 130.000
130.000 130.000
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Noter

31/12 2017 1/1 2017
6.  Reserve for opskrivninger
Henlagt af drets resultat 21.849 0
21.849 0
7. Overfort resultat
Arets overforte overskud eller underskud 1.071.819 0
1.071.819 0
8.  Henseettelser til udskudt skat
Hensattelser til udskudt skat 1. januar 2017 7.694.344 0
Udskudt skat af arets resultat 473.749 0
Regulering spaltning 0 7.694.344
8.168.093 7.694.344
Udskudt skat pahviler falgende poster:
Materielle anlegsaktiver 8.178.280 7.706.435
Galdsforpligtelser -10.187 -12.091
8.168.093 7.694.344
9. Gueeld til realkreditinstitut
Geld til realkreditinstitut i alt 1.736.161 2.489.080
Heraf forfalder inden for | ar -178.409 -221.051
1.557.752 2.268.029
Andel af geeld, der forfalder efter 3 ar 767.160 1.282.075

Gaeld til realkreditinsstitut star registeret i Stramman ApS og ikke overfort endnu som folge af at
fordringshaver ikke har berettigede.
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Gronlands Revisionskontor A/S, stasautoriserede revisorer

Noter
31/122017 1/1 2017
10. Kreditinstitutter i ovrigt
Stromman ApS 24.262.770 25196513
Rente og afdragsfri lin 2.151.360 2.718.360
26.414.130 27.914.875
Heraf forfalder inden for | &r -962.146 -567.000

11.

12.

13,

25.451.984 27.347.875

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 19.150.356 20.084.101

Rente og afdragsfri lan stdr registeret i Stromman ApS og ikke overfort endnu som folge af at
fordringshaver ikke har berettigede.

Geeld til pengeinstitut
GronlandsBANKEN A/S 3.347.967 3.746.568
3.347.967 3.746.568

Geld til pengeinstitut star registeret i Stramman ApS og ikke overfort endnu som folge af at
fordringshaver ikke har berettigede.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for g=ld til bank, realkreditinstitut, ejerforeninger, galdsbrev og til hjemmestyret
samt Nuuk Kommune, er der givet pant i bygninger pa 32.135.280 kr., hvis regnskabsmassige
vaerdi pr. 31. december 2017 udgor 42.112.500 k.

Reguleringer

Andre finansielle indtzgter -986
Ovrige finansielle omkostninger 952.178
Skat af arets resultat 513.912

1.465.104
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Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Noter
2017
14, Endring i driftskapital
/Andring i tilgodehavender -1.710
Zndring i leverandorgeld og anden geld -1.498.605
-1.500.315
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