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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for A-M Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 11. oktober 2021

Direktion
Peter Henrik Nissen Anna-Marie Balling Nissen
Direkter Direkter
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i A-M Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A-M Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2020 - 30. april 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gxldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 11. oktober 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Mikkel Boeck Eisgart
statsautoriseret revisor
mne34371
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Selskabsoplysninger
Selskabet A-M Ejendomme ApS
Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg
CVR-nr.: 39 38 26 60
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
4. regnskabsar
Direktion Peter Henrik Nissen, Direktar
Anna-Marie Balling Nissen, Direkter
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Modervirksomhed A.M. Holding Tistrup ApS

A-M Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020/21



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er investering og drift af fast ejendom samt enhver efter direktionens sken dermed
forbundet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets beholdning af investeringsejendomme er optaget i balancen til 117 mio. kr., hvilket efter
ledelsens vurdering er et udtryk for dagsvaerdien. Som omtalt i anvendt regnskabspraksis og i noten for
investeringsejendomme, er de enkelte investeringsejendommes dagsvaerdi beregnet med udgangspunkt
i ejendommenes driftsoverskud samt markedets afkastkrav til de pagaldende ejendomme. Som anfart i
noten for investeringsejendomme er der anvendt et afkastkrav pa 7,5% for investeringsejendomme
beliggende i Blavand og 7,0% for investeringsejendommen beliggende i Holstebro, hvilket ledelsen
vurderer svarer til markedsniveauet.

Ejendommenes vaerdier er fastlagt pa basis af beregnede kapitalvaerdier. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan ejendommenes vaerdier
tilsvarende aendre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 5.833 t.kr. mod 5.663 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 4.581 t.kr. mod 4.421 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A-M Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gaeld.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder krite-
rierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resul-
tatopgarelsen sammen med andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er vaelges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares belgb, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulte-
rer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfares belgb, som lgbende er indreg-
net i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke vaelges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes
andringer i dagsvaerdi labende i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indtaegter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-

skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedregrende finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Udviklingsprojekter, patenter og licenser

Rettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Rettigheder afskrives
lineaert over den resterende aftaleperiode, og licenser afskrives over aftaleperioden, dog maksimalt 10
ar.

Erhvervede rettigheder er medtaget til scrapvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivhingen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forretningskravet) fastsaettes
ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner opstar ved dagsvaerdiregulering af sikringsinstrumenter.
Reserven oplgses samtidig med, at vaerdireguleringerne realiseres eller tilbagefares.
Reserven er ikke bunden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter A-M Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfol-
gende ar.
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Resultatopgarelse 1. maj - 30. april

Note 2020/21 2019/20
Bruttofortjeneste 5.832.866 5.663.441
2 Veaerdiregulering af investeringsejendomme 1.482.600 1.525.000
3 Personaleomkostninger -364.544 -483.408
Resultat for finansielle poster 6.950.922 6.705.033
Andre finansielle indtaegter 537 537
@vrige finansielle omkostninger -1.078.556 -1.036.642
Resultat for skat 5.872.903 5.668.928
4 Skat af arets resultat -1.292.276 -1.247.500
Arets resultat 4.580.627 4.421.428
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfert resultat 4.580.627 4.421.428
Disponeret i alt 4.580.627 4.421.428
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. april

Aktiver
2021 2020

Anlaegsaktiver
Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemaerker samt
lignende rettigheder 30.000 30.000
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 30.000 30.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 20.000 20.000
Investeringsejendomme 117.347.000 114.075.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 117.367.000 114.095.000
Anlaegsaktiver i alt 117.397.000 114.125.000
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 573.093 186.791
Tilgodehavender i alt 573.093 186.791
Likvide beholdninger 1.772.015 151.828
Omsaetningsaktiver i alt 2.345.108 338.619
Aktiver i alt 119.742.108 114.463.619
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. april

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
8 Virksomhedskapital 50.000 50.000
9 Reserve for sikringstransaktioner -2.953.319 -4.305.954
10 Overfort resultat 40.204.479 35.623.852
Egenkapital i alt 37.301.160 31.367.898
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 8.086.000 7.256.000
Hensatte forpligtelser i alt 8.086.000 7.256.000
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 60.182.159 56.059.946
Deposita 662.050 596.923
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.002.123 10.988.599
Anden geeld 3.786.307 5.520.454
11 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 71.632.639 73.165.922
11 Kortfristet del af langfristet gaeld 1.087.479 1.011.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 52.568 66.696
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 843.788 938.850
Anden geeld 678.241 625.274
Periodeafgraensningsposter 60.233 31.979
Kortfristede geaeldsforpligtelser i alt 2.722.309 2.673.799
Geeldsforpligtelser i alt 74.354.948 75.839.721
Passiver i alt 119.742.108 114.463.619
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
13 Oplysninger om dagsveerdi
12 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
14 Eventualposter
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets beholdning af investeringsejendomme er optaget i balancen til 117 mio. kr., hvilket
efter ledelsens vurdering er et udtryk for dagsvaerdien. Som omtalt i anvendt regnskabspraksis og

i noten for investeringsejendomme, er de enkelte investeringsejendommes dagsvaerdi beregnet

med udgangspunkt i ejendommenes driftsoverskud samt markedets afkastkrav til de pagaeldende
ejendomme. Som anfart i noten for investeringsejendomme er der anvendt et afkastkrav pa 7,5%
for investeringsejendomme beliggende i Blavand og 7,0% for investeringsejendommen beliggende

i Holstebro, hvilket ledelsen vurderer svarer til markedsniveauet.

Ejendommenes vardier er fastlagt pa basis af beregnede kapitalvaerdier. | den udstraskning
markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i @vrigt andres, kan ejendommenes

vaerdier tilsvarende andre sig.

2020/21 2019/20
2. Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som fglge af aendret afkastkrav 1.482.600 1.525.000
1.482.600 1.525.000
3. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 357.728 478.296
Andre omkostninger til social sikring 6.816 5.112
364.544 483.408
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 462.276 1.214.500
Arets regulering af udskudt skat 830.000 33.000
1.292.276 1.247.500
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Noter

30/4 2021 30/4 2020

5. Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemaerker

samt lignende rettigheder

Kostpris primo 30.000 30.000

Kostpris ultimo 30.000 30.000

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 30.000 30.000
6. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 20.000 20.000

Kostpris ultimo 20.000 20.000

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 20.000 20.000
7. Investeringsejendomme

Kostpris primo 83.272.888 83.222.888

Tilgang i arets lgb 3.379.037 50.000

Afgang i arets lab -1.589.637 0

Kostpris ultimo 85.062.288 83.272.888

Regulering til dagsvaerdi primo 30.802.112 29.277.112

Arets regulering til dagsvaerdi 1.482.600 1.525.000

Regulering til dagsveerdi ultimo 32.284.712 30.802.112

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 117.347.000 114.075.000

Investeringsejendomme bestar af 5 ejendomme som benyttes til privat beboelse og
erhvervsmaessige formal. Ejendommene er beliggende i henholdvis Blavand, Holstebro og Varde.
Derudover bestar investeringsejendommene af to ubebyggede grunde, som er beliggende i
henholdvis Skotland og Skagen.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes.
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Noter

7. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Investeringsejendommene beliggende i Blavand 7,5
Investeringsejendomme beliggende i Holstebro 7,0
Falsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et aen-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 10.615 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 37.301
t.kr. til 29.021 t.kr.

En reduktion af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
forhgjes med 13.972 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive forhgjet fra de nuvaerende 37.301 t.kr.

til 48.199 t.kr.

Ejendomsvurdering 1. oktober 2020 53.859 t.kr.

30/4 2021 30/4 2020

8.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 50.000 50.000

50.000 50.000

9. Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner primo -5.520.454 0
Arets vaerdiregulering, sikringsinstrumenter 1.734.147 -5.520.454
Skat af vaerdiregulering af sikringsinstrumenter 832.988 1.214.500

-2.953.319 -4.305.954
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Noter
30/4 2021 30/4 2020
10. Overfort resultat
Overfert resultat primo 35.623.852 31.202.424
Arets overfarte overskud eller underskud 4.580.627 4.421.428
40.204.479 35.623.852
11. Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgeeld
30/4 2021 fristet gaeld 30/4 2021 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 61.269.638 1.087.479 60.182.159 55.219.469
Deposita 662.050 0 662.050 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder 7.002.123 0 7.002.123 0
Anden geeld 3.786.307 0 3.786.307 0
72.720.118 1.087.479 71.632.639 55.219.469
Arets kursregulering af renteswap 1.734 t.kr. er fort over egenkapitalen.
Swap kontrakt 35.567 t.kr., udlab 30. december 2033. Fast rente 1,5%
12. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 61.861 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2021 udger 95.616 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.950 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Bankgaelden udger pr. 30. april 2021, 0 t.kr. Ejerpantebrevet giver pant i kontor, forretning og
lager Ngrregade 3, 7500 Holstebro, Matr.nr. 97 Holstebro Bygrunde, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 30. april 2021 udger 28.157 t.kr.
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Noter

13.

14.

Oplysninger om dagsveaerdi

Afledte

Investerings- finansielle

ejendomme instrumenter

Dagsveerdi ultimo 117.347.000 3.786.307
Arets aendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 1.482.600 0
Arets @ndringer af dagsvaerdi indregnet pa egenkapitalen 0 -1.734.147

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med A.M. Holding Tistrup ApS, CVR-nr. 25495675
som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

A-M Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020/21

19



	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Ledelsesberetning
	Anvendt regnskabspraksis
	Resultatopgørelse
	Balance
	Noter til resultatopgørelse
	Noter til balance

