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________________________ 

Esben Hybler Jans Hagen 
Dirigent 
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Gaarden ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. marts 
- 31. december 2018 for Gaarden ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har der-
ved mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlin-
gens godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
marts - 31. december 2018.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Dragør, den 31. maj 2019 
 
 
 
Direktion 
 
 
Esben Hybler Jans Hagen 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelse 
 
 
Rune Herskind 
Formand  
  
  

Casper Nick Willeberg Olsen 
  
  
  

Esben Hybler Jans Hagen 
  
  
  

   
 
   

   

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revi-
deres. 
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Gaarden ApS 
 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Gaarden ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Gaarden ApS for perioden 1. marts - 31. december 2018 på grund-
lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion 
om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Kastrup, den 31. maj 2019 

 
  
Revisionsfirmaet Lars Bastholm 
Godkendt Revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 36696486 
 
 
 
 
Lars Bastholm 
Registreret revisor 
mne34274 
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Gaarden ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Gaarden ApS 
Kornstykket 12 
2791  Dragør 

  
   CVR-nr.: 39 38 20 08 
  Regnskabsår: 1. marts - 31. december 
    
Bestyrelse Rune Herskind, formand 
 Casper Nick Willeberg Olsen 

 Esben Hybler Jans Hagen 

  
Direktion Esben Hybler Jans Hagen 
  
Revisor  Revisionsfirmaet Lars Bastholm 
 Godkendt Revisionsanpartsselskab 

  Kongelundsvej 324  
  2770  Kastrup 
  
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
M

IG
I-6

0Q
M

A-
O

W
E1

H
-3

H
1T

2-
VP

P6
P-

VV
FB

N



Gaarden ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål er at erhverve og drive udlejning af fast ejendom til beboelse, produktion, land-
brug samt anden i denne forbindelse hermed stående eller afledt virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende efter omstændighederne. 
 
Selskabets reelle ejere har afgivet støtteerklæring på fortsat at stiller den fornødne kapital til rådig-
hed. Vi henviser til afsnittet "Usikkerhed om fortsat drift" i anvendt regnskabspraksis i årsregnskabet. 
 
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Gaarden ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for Gaarden ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 
 
Usikkerhed om fortsat drift 
Virksomhedens fortsatte drift er betinget af at der fortsat stilles kredit til rådighed fra moderselskab 
og privatpersoner på de nuværende vilkår, samt at der tilføres ny kapital hvis nødvendigt. Der er 
intet der indikerer, at kreditter ikke skulle være til rådighed, og at der ikke skulle tilføres yderligere 
kredit i mindst 12 måneder fra regnskabsafslutningstidspunktet. Der er afgivet støtteerklæring om 
nødvendig kredit fra reelle ejere frem til 12 måneder efter regnskabsafslutningstidspunktet. Årsrap-
porten er således aflagt efter princippet om fortsat drift. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning samt andre 
eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol-
delse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrørende gæld og amortisering af realkreditlån samt tillæg og godt-
gørelser under acontoskatteordningen mv.. 
 
  

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
M

IG
I-6

0Q
M

A-
O

W
E1

H
-3

H
1T

2-
VP

P6
P-

VV
FB

N



Gaarden ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kom-
mende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostnin-
ger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes in-
vesteringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med 
fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investe-
ringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef-
terfølgende regnskabsår. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomhe-
der samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Gaarden ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. MARTS - 31. DECEMBER 2018 
  
  
 2018 
 

 Side 9 

 BRUTTORESULTAT .........................................................................................................  -94.024 
   

   

   Andre finansielle omkostninger ..............................................................................  -9.559 
   

 RESULTAT FØR SKAT ....................................................................................................  -103.583    

 ÅRETS RESULTAT ...........................................................................................................  -103.583    

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .........................................................................................................  -103.583 
   

 DISPONERET I ALT ........................................................................................................  -103.583    
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Gaarden ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 
 AKTIVER 
  
  
 2018 
 

 Side 10 

   Domicil ejendomme .................................................................................................  4.705.000 
   

   Materielle anlægsaktiver .........................................................................................  4.705.000 
   

   ANLÆGSAKTIVER ........................................................................................................  4.705.000 
   

   

   Andre tilgodehavender ...........................................................................................  22.847 
   Periodeafgrænsningsposter ....................................................................................  4.829 
   

 Tilgodehavender .......................................................................................................  27.676    

   Likvide beholdninger ................................................................................................  12.491 
   

 OMSÆTNINGSAKTIVER ..............................................................................................  40.167    

   

 AKTIVER ........................................................................................................................  4.745.167    
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Gaarden ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 
 PASSIVER 
  
  
 2018 
 

 Side 11 

   Virksomhedskapital ...................................................................................................  60.000 
   Overført resultat .........................................................................................................  -103.583 
   

   EGENKAPITAL ..............................................................................................................  -43.583 
   

   

   Deposita ......................................................................................................................  12.000 
   Gæld til associerede virksomheder .......................................................................  3.014.548 
   Anden gæld ...............................................................................................................  1.736.226 
   

 1 Langfristede gældsforpligtelser ..............................................................................  4.762.774 
   

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ............................................................  25.976 
   

 Kortfristede gældsforpligtelser ................................................................................  25.976    

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................................................................  4.788.750 
   

   

 PASSIVER ......................................................................................................................  4.745.167    

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Gaarden ApS 
 

 NOTER 
  
 Gæld i alt Restgæld efter 
 ultimo 5 år 
 

 Side 12 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Deposita ....................................................................................  12.000 0 
 Gæld til associerede virksomheder .....................................  3.014.548 0 
 Anden gæld .............................................................................  1.736.226 0 
     

 4.762.774 0      

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Ingen. 
 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Ingen. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Casper Nick Willeberg Olsen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-686611437018
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Esben Hybler Jans Hagen
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-070237980236
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2019-06-07 07:57:30Z

Esben Hybler Jans Hagen
Bestyrelsesmedlem
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2019-06-07 07:57:30Z

Rune Herskind
Bestyrelsesformand
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Lars Bastholm
Registreret revisor
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 XMjoUUmW8f0EIGJlrvHYlrM0nDSPxS77KiEWUfCHwJU=


 
bmRZj/NaK6/U+jCHDNTTxymiGRBT086te7aeVH3jLgn66j+RqCoR+cd/atiH1yKMzMkPnQoRATmo
LIT5J4049/uA2MmJBu1WC/xs9e7/4v0E1ZeEUg05vUGGW1JxDEjNi7UGQbZqMh6Rv0MN5zN9XCNw
E/cm9IvwoaJTPNqq6OZvdhDVu+wPivWCJlsqCg86VaEfbyg9AAgiwmRZJHmJbCqnsx+lYSnFKldC
jdxKw9zm7gXJeUs8RHrmKo1Gj/E0EvQbepQ6093B016yq+fyQQJhLOjn/RSMGHrGkzJ51LGL7alB
kfGxDxVonxUc4hzJblO/AGXwPsBBfw5noq7ciA==

 
 
 =
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 21v7ghOvq4zhlabWmH3gd7ToSxSWHpfnI9HU8cYSp4o=


 
VNnd9wNKLOCVXg4Cui6HeHdKnyo/CNgqY553yXmH9oUPDzZ5AQY0WoiXCGkx/UkQTbBLH2S+9PoT
Zi/ddrZSKeeHNCzDHznRyN8iLpD+O/J4ji41Abyb4boQ1xUA62gBTKcHLaFc+Z/HQ0WFyJy0Kh4w
vi2hQrG2QDty0HB7rfMoq+ShK5d39ksgjyhXYzSzczly8awd9n5pv9WyCnCFANs8FqZh0eAyjCTx
cWlvzE0AIeTioo12i7KbxEq+ypcO800l1iUKxu+6APcqTCs+gWyQZXgGga9EjapfRUh+55bWs9lq
hYW1azJ6XAb7ktJgs/jh170ndUmp2C4L2cNw+w==
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 qJ+5tn5MWFdyD/FhYDpiUZS8ZmqnmmkIyoscY4WbNGk=


 
pH83I+aaLruNU3Eqy8nA+l0rXvjyWdTm2dFiU6GxbdiG1PfwAutQM06q17fQfxgRvcVfhSJSX9yP
7X7yc2fCZSD8oLWIxvBo6TXpJ9DGogaynFVXNrD/qG9gPEOhLPefsXX/ltxNkPc2FjSHjRrZoYS1
uwwx/AVJ1o9+J/jCp+t0zieFD8K823FOVUrLTQX5Go+MRNfx2x0rXbfutAYEEvtFCbcP3k5Wke9Y
FcbEza52+5Jxgv7/ciMA4LIWjw7N8DOoAR7lPYN8kMgOxnCxPucOA4vlLjQ34QtIdTs86AYAytOC
ASWnVooTvq4UvVspPQQf2MlTam32/Ibws02f7Q==

 
 
 =
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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  signingRequestId MzgzMTAzMQ==
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  _challenge T0k1TlctREszM0UtODdKWkwtSlkwNFQtRDA3T04tNFBWMUY=
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xMCAxMTowMToxNSswMDAw
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