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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for JCJM Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Galten, den 6. juli 2021

Direktion:

Jens Nygaard Andersen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i JCJM Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JCJM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette
driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 6. juli 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Thomas Nargaard Christensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40048
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom og @vrige aktiviteter, som
direktionen matte beslutte.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 851 tkr. mod 848 tkr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
358 tkr. mod 341 tkr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cuttiiitrernineneniiaineneanenenenenenens
Af- 08 NEASKIIVNINGEr ... ettt iii e eei e e e eeeeeneeanenns
DRIFTSRESULTAT. ...ttt et eeeeeeeeeeeeeeenenenenenens
Andre finansielle omkostninger.......ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininn.n.
RESULTAT FOR SKAT ... .ttt iiieieieeteieeee e eeeenenens
Skat af Arets resultat.....veeeeeeeueeiineiieerieeeeeee e eeanen.

ARETS RESULTAT ..ueiiniiiniiiieiineetineerieeenieenineennneenneeennns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2020
kr.

850.831
-243.397
607.434
-148.443
458.991
-100.980

358.011

358.011

358.011

2019
kr.

847.941
-242.732
605.209
-168.466
436.743

-96.084

340.659

340.659

340.659
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger....ocuiiiiiiiiiiiiiiiiiirieieeeeenneeanens
Materielle anlaegsaktiver..........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens

ANLZEGSAKTIVER.....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneneeas

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder......................
Tilgodehavender...........ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e

Likvide beholdninger..........c.cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiec e
OMSZETNINGSAKTIVER .....titiiiiitiiiiiiiienennennennennennenes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital.....ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii e
(O )V7<T o 7] W g =1 U] L = |

EGENKAPITAL. . .uuiiiiiiiiiii ittt ceeiiieeeiinneeeeeeennas
Hensaettelse til udskudt skat.....ccoeeeeeeiiiiiiiiiiinnes
HENSATTE FORPLIGTELSER. ...ccuvuvriiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennnns

Geeld til realkreditinstitutter......oooeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienees
Geeld til tilknyttede virksomheder......c.cccovvviiiiiiiiiiiiinnnnnn
D=0 1] | - W N
Langfristede geeldsforpligtelser...........coovviiieiiiiiiinnnnnn...

Geeld til realkreditinstitutter......oooevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieei e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccccevvevennnnn...
Geeld til tilknyttede virksomheder......c.cccovvviiiiiiiiiiiinnnnnn.
Skyldigt sambeskatningsbidrag.........cccvveeviiiiiiiiiniinnnnnnen.
Anden gaeld...ooeiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........ccccevviiiiiiiiiiiinnnnnn...

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiniiiniinieans

PASSIVER. ... ..ottt

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020

kr.

8.978.649
3 8.978.649

8.978.649

0
0

201.496

201.496

9.180.145

50.000
691.510

741.510
140.710
140.710

4.351.311
2.625.000
449.025

4 7.425.336

262.000
10.075
493.512
69.638
37.364
872.589

8.297.925

9.180.145

2019
kr.

9.222.046
9.222.046

9.222.046

106.396
106.396

104.786
211.182

9.433.228

50.000
333.499

383.499
109.368
109.368

4.613.311
3.052.883
449.025
8.115.219

261.342
17.858
464.322
62.585
19.035
825.142

8.940.361

9.433.228
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2020.......cccveeiiiiiiiieriernereeeaneeanannn,

Forslag til resultatdisponering.......cccveeeviiiieiieiiieiriereennnennn,

Egenkapital 31. december 2020

Selskabs-
kapital

50.000

50.000

Overfort
resultat

333.499
358.011

691.510

10

| alt
383.499
358.011

741.510
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NOTER

2020 2019
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder................... 81.790 66.232
Finansielle omkostninger i @vrigt......ccccoeviiiiiiiiiiiiiiiinnne.n. 66.653 102.234
148.443 168.466
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 69.638 62.585
Regulering af udskudt skat........ccooevvieiiieiiiiiiieiiiiiiieneennen. 31.342 33.499
100.980 96.084
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. JanUAr 2020......ccueeentiitientienteeneeenteeneeeneeaneeeneesneeeneesnesaneens 9.494.991
Kostpris 31. december 2020...........c.ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeeae 9.494.991
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020......c.ccoeutrierinirinerinerneraeraneenneeanennns 272.945
Arets afsKIIVITNGET ..uoveiiiieie e e e e e aeanes 243.397
Af- og nedskrivninger 31. december 2020..........cccceveiiiiiiiiniiniiiiiniinennen. 516.342
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........cccevveiieiiniiniiniininnenn.. 8.978.649
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2020 Afdrag Restgeeld  31/12 2019
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 4.613.311 262.000 3.271.085 4.874.653
Geeld til tilknyttede virksomheder............ 3.052.887 427.887 1.377.265 3.470.330
DEPOSIta.cctietieiieiiiiiieiiii e et 449.025 0 449.025 449.025

8.115.223 689.887 5.097.375 8.794.008
Den langfristede gaeldsforpligtelse bestar af modtaget huslejedeposita og prioritetsgaeld.

Eventuelle tilbagebetalinger af huslejedeposita ved fraflytning modsvares af nye
indbetalinger ved indflytninger i det samme lejemal. Derfor er der ikke opgjort en andel af
geelden som kortfristet. Det forventes med samme begrundelse, at restgalden om 5 ar er
stort set den samme reguleret med pristalsreguleringen.

11

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 5

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JENS N
ANDERSEN HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.613 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 8.979 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for geeld til
pengeinstitut. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JCJM Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen samt administration mv.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, geeld og
transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Renteindtagter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Y Y1) PP 25-50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i a-
contoskatteordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke,
enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



