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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Boligbutikken Fredericia ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-

et 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 5. november 2019

Direktion:

Simon Nissen Erik Vestergaard
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Boligbutikken Fredericia ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Boligbutikken Fredericia ApS for regnskabsaret
1. oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 5. november 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Bent Skov
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31481
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsmaeglervirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Ledelsen gor opmaerksom pa, at indevaerende regnskabsar udger en periode pa 12 maneder, mens
sidste ar udgjorde en periode pa 7 maneder som falge af selskabets farste regnskabsar.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Andre finansielle omkostninger........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiinnne,
RESULTAT FOR SKAT....niiiiiitiiiiiiiiiinieneneneneneanenns
Skat af arets resultat......c..eeeeeeeeeniieeeiieieieeeeeeeeienenans

ARETS RESULTAT ...ciuniiiieiiieeiineerineetieeeineerineesneeennenes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2018/19
kr.

1.721.427

-1.381.082
-66.030

274.315
-2.106
272.209
-61.174

211.035

211.035

211.035

2017/18
7 mdr.
kr.
310.076

-363.971
-28.608

-82.503
-1.167
-83.670
17.263

-66.407

-66.407

-66.407
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

ANdre Vaerdipapirer . ..ee e ee e et eei e e et eeneeeneeeneeaneas
[y [<Ta f=] o101 LB o o O P
Finansielle anlaagsaktiver...........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennen.

ANLZEGSAKTIVER.....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininneeas

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............ccc.eee.....
Igangvaerende arbejder for fremmed regning............ccc.e.e.....
Andre tilgodehavender.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeaees
Tilgodehavende selskabsskat........coceviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.n.
Periodeafgransningsposter.....cvereerreeeieeineeeneenneenneeeneennens

Tilgodeh

ENZ=] 1 s [=] O

Likvide beholdninger..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e

OMSAETNINGSAKTIVER ..ot

AKTIVER

Note 2019
kr.

56.000
3 56.000

68.568
174.874
4 243.442

666.000
0
5 666.000

965.442

20.818

6 177.452
3.320

0

12.490

214.080
401.647
615.727

1.581.169

2018
kr.

72.000
72.000

92.017
201.455
293.472

0
35.250
35.250

400.722
12.375
53.676

3.320
38.596
22.045

130.012

592.181

722.193

1.122.915
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER Note 2019 2018

kr. kr.
ANpartskapital...oveereeereieirieriiiei e e e e e e eaneaas 50.000 50.000
Overfart overskud........cooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinee 144.628 -66.407
EGENKAPITAL. ...ttt 7 194.628 -16.407
Hensaettelse til udskudt skat.........ccooeveiiniiiiiiiniiiiiinnnn, 17.888 21.333
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccciiuiiiiiiiiiiiiiiiiiienens 17.888 21.333
Anden gaeld...ooeiiiii i e 1.838 0
Langfristede geaeldsforpligtelser............ccoeviiiiiiiiiiiii, 8 1.838 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccccevvevennnnn... 131.910 83.137
Geeld til tilknyttede virksomheder......c.cccovviiiiiiiiiiiiininnn. 386.787 478.500
Selskabsskat.,.......oouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 64.619 0
Anden gaeld...ooeiiiii i e 783.161 509.314
Periodeafgransningsposter.....cuvereirreeiieieneenneenneenneenneennnns 338 47.038
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooevviiiiiiiiiiiininnn, 1.366.815 1.117.989
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennen 1.368.653 1.117.989
PASSIVER. ... ..ttt 1.581.169 1.122.915

Eventualposter mv. 9
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NOTER

2018/19
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
3(2017/18
7 mdr.: 2)
LN 08 QAT .ttt itiiiit ittt ittt eieeeeeteteiaeeeetaeeeaiaeeaaneens 1.302.531
PeNSIONEr. ...t 8.804
Andre omkostninger til social sitkring.......c.ceevvvviiviiiiinnnenn. 69.747
1.381.082
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 64.619
Regulering af udskudt skat........ccoceevieiiieiiiiiiiiiiiiinneennen. -3.445
61.174

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oKtober 2018.....c.uuieeieitiit it iet et et eeeeeneeeneeeneeaneeaneennenns
Kostpris 30. september 2019..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Afskrivninger 1. oktober 2018. ... .ciiiiiiiiiiiiiiiii it
Arets afsKIIVITNGET c.uiveiiiieie e e e e aeaaes
Afskrivninger 30. september 2019........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
Kostpris 1. oktober 2018......ccciiiiiiiiiiieiieienieeneeeneennes 101.435
Kostpris 30. september 2019..........cccciviiiiiiiiiiiiiinnnnnn.. 101.435
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018.......cccvvieiiiiiiiennnnnn... 9.418
Arets afsKrivINGEr .. ...iveiiiiieieceee e, 23.449
Af- og nedskrivninger 30. september 2019........................ 32.867

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019..................... 68.568

2017/18
7 mdr.
kr.

354.239
2.840
6.892

363.971

-38.596
21.333

-17.263

Goodwill

80.000
80.000

8.000
16.000
24.000

56.000

Indretning af
lejede lokaler

212.645
212.645

11.190
26.581
37.771

174.874

11

Note
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NOTER

Finansielle anlasgsaktiver

Andre
veerdipapirer
Kostpris 1. oktober 2018......cccieiiiiiiiiiiiiieienieeneeeneennes 0
1= U P 666.000
o - L - 0
Kostpris 30. september 2019..........c.ccivviiiiiiiiiiiiiinnnnnn.. 666.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019..................... 666.000
2019
kr.
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Salgsveerdi af periodens uafsluttede produktion.................... 177.452
Igangvaerende arbejder for fremmed regning, netto........... 177.452
Der indregnes saledes:
Igangvaerende arbejder for fremmed regning (aktiver)........... 177.452
177.452
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. oktober 2018.....cccevieiiiiiiiiiiiiiieennnnnn. 50.000 -66.407
Forslag til resultatdisponering.........cceeeevveiiieinnennnnnn.. 211.035
Egenkapital 30. september 2019.............cceveiveiininn, 50.000 144.628
Langfristede geeldsforpligtelser
30/9 2019 Afdrag Restgaeld 30/9 2018
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Andengaeld......c.coevvviiiiiin 1.838 0 0 0
1.838 0 0 0

Lejedepositum
35.250

0

-35.250

0

0

2018
kr.
53.676

53.676

53.676

53.676

| alt

-16.407
211.035

194.628

Kortfristet
del primo

0

0

12

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 9

Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk for nuvaerende og fremtidige geeldsforpligtelser i
andelsboligforening.

Selskabet har indgaet operationel leasingkontrakt pa driftsmiddel, med en arlig ydelse pa 6
tkr. og restlabetid pa 18 mdr. Den samlede restleasingforpligtelse udgar 9 tkr.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JVI Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.



|IBDO )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Boligbutikken Fredericia ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtagten kan opggres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning indregnes i takt med, at tjenesteydelsen udfgres,
hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af arets udferte arbejder (produktionsmetoden).

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og @vrige lejeaftaler indregnes i resultat-
opggrelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende operationelle
leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
linezert over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud
fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt
branchemaessige forhold.

Fortjeneste eller tab ved salg af immaterielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiinieennns 3-8 ar 0%
Indretning af lejede loKaler......vvueiiiiiiiiiiii e e e eeeeas 5-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vardipapirer omfatter andelsboligforeningsbevis, der ikke forventes afhaendet. Dette males til
dagsveerdi pa balancedagen. Dagsvaerdien af andre vaerdipapirer er opgjort til kostpris.

Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa depo-
sita.

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsakti-
ver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det,
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udferte arbejde.
Salgsvaerdien males pa baggrund af faerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede
indtaegter pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geeldsforplig-
telser, afhangig af nettovaerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og -betalinger.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopggrelsen
i takt med, at de afholdes.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i a-
contoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



