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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

JCA Ejendomme ApS
Poul Anker Bechs Ve 56

9200 Aalborg SV
e-mailadresse: jcagiendomme@gmail.com
CVR-nr: 39375680

Regnskabsar: 26/02/2018 - 31/10/2018
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 26. februar 2018 - 31.
oktober 2018 for JCA Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. oktober 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 26. februar 2018 -
31. oktober 2018.

Det er besluttet at fravadge revision af arsrapporten. Det er direktionens opfattel se at betingelserne for
fravalg af revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aalborg, den 14/01/2019
Direktion

Jon Chris Almskou
Adm. direktar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indegnesii
resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening.

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflagges, og som be- eller afkredter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagtning bestar af lejeindtaagter, som er periodiseret, sa de daskker perioden frem til udigbet af
regnskabsaret.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primagre aktiviteter,

herunder omkostninger ved drift af gendomme, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger
mv.

Bruttor esultat
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er nettoomsagtningen ikke oplyst i arsrapporten.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger bestar af renteindtaagter og renteomkostninger samt tillaag og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kap ital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme méales ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaadi revurderes
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arligt pabaggrund af en afkastbaseret veardiansagtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for beboel sesejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor gendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejeaftaler, ejendommenes vedligehol del sestil stand samt budgetter for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer, vedligehol delse og administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringse)endommenes regnskabsmaessige vaardier med fradrag af deposita mv.

Vaadireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf@l gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Finansielle gaddsfor pligtelser
Prioritetsgad d malestil amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd.

@vrige g addsforpligtel ser males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel veadi.
Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat

Aktuelle skatteforpligtel ser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else 26. feb. 2018 - 31. okt. 2018

Note 2018
Kr.
Bruttor@SUITAL ......o.ooeeeeee e 92.603
Resultat af ordinaar primaar drift ... 92.603
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccoceeveevecceececcie e 528.593
@vrige finansielle OMKOSININGES .......oouiiiiiieeeeee e 1 -15.567
Ordinaart resultat far SKat ........ococerieriiiiiee e 605.629
Skat af ArEtSTESUILAL ...cvcvevieieceeiereiieccie et 2 -134.240
AFEISTESUILAL ...ttt 471.389
Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@It FESUITAL .....oeieceieieee e 471.389
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Balance 31. oktober 2018

Aktiver
Note 2018
Kr.
INVESLEriNGSE ENAOMIME ..o e 6.042.182
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 3 6.042.182
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 6.042.182
Periodeaf gramnSniNgSPOSIEN ......ocveeiiiiiie e 10.430
Tilgodehavender T alt ... 10.430
Likvide beholdninger .......ccccieieiieii e 233.588
OMsatNINgSaKLIVEr 1 @lt ..oeoeecee e 244.018
F Y= I | USSR 6.286.200
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Balance 31. oktober 2018
Passiver
Note

Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 4
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et

Egenkapital i @t ..o s
Hensadtelse til UdSKUAL SKaL .......c..oveeeiieieiee s
Hensatte forpligtelSar i alt ...

Gaadd til real KreditiNSLTULTET .....eoeeeeeeeeeee e e e e e eeaens
Skyldig SEISKADSSKEE .......coveiviiiiectececee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 5

Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriiicieee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...,
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring ..

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ...
Gaddsforpligtelser i alt .....coveeeceee e

PaSSIVELr 1 @It e
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2018
kr.
50.000
471.389

521.389
116.290
116.290

4.564.598
17.950

4.582.548

81.879
754.321
229.773

1.065.973

5.648.521

6.286.200
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Veaadireguleringer primo
Arets vaardiregul eringer

Ve direguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2018
kr.

4.321
11.246

15.567

2018
kr.

17.950
116.290
0

134.240

I nvesteringsejendomme
kr.

0
5.513.589
-0

5.513.589

0
528.593

528.593

6.042.182

| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi. Vaadiansadtelen er baseret pa en afkastforventning

pa5,5 %
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4. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 50 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Kr.
Andringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartskapital 26.02.2018 0
Tilgang 26.02.2018, indskud ved stiftelse 50.000
Anpartskapital ultimo 50.000

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kkr. kr.

Realkreditinstitutter 4.646.477 81.879 4.564.598 4.189.178
4.646.477 81.879 4,564.598 4.189.178

6. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Selskabets hovedakivitet er at drive virksomhed med ge og udlgjning af egendomme,
enten direkte eller via besiddel se af kapitalandele i andre sel skaber.

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hadter selskabet ubegramset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for daske sel skabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er ydet pant- og sikkerhedsstillelser i aktiver med en samlet regnskabsmaessig veardi pa
6.042.182 kr.
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