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Jernbanevej 5 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for Jernbanevej 5 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vippergd, den 20. oktober 2020

Direktion

/ ey

Erling @ rd

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.

Side 3



Jernbanevej 5 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Jernbanevej 5 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Jernbanevej 5 ApS for perioden 1. juli
2019 - 30. juni 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et §rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
drsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Jernbanevej 5 ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
. . .1 O
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med A&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbaek, den 20. oktober 2020

Revida Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr/ 87948412

/ //7/M S

arsten Hansen
Registreret revisor
mne395
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Jernbanevej 5 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr af at eje, udleje og udvikle ejendommen
Jernbanevej 5.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktivitet anser ledelsen for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Jernbanevej 5 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Jernbanevej 5 ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
endring i lagre af faerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre

driftsindteegter, omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse mm.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til diverse administration.
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Jernbanevej 5 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi
revurderes arligt pd baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter og ejendommenes vedligeholdelsestilstand.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita. Dette giver et afkast pd 11,47%

FfEndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa
investeringsejendommene.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Side 9



Jernbanevej 5 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l8nets
restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af I&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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Jernbanevej 5 ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020

BRUTTOFORTIENESTE

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

1 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT
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2019/20

237.737

-12.657

225.080

-49.521

175.559

175.559

175.559

2018/19
kr. 1000

199

-39

160

-36

124

124

124



Jernbanevej 5 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2020
AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2020

2.220.313
2.220.313

2.220.313

21.082

21.082

2.241.395

2019
kr. 1000

2.220

2.220

2.220

2.225



Jernbanevej 5 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2020

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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PASSIVER
2019
2020 kr. 1000
Virksomhedskapital 54.000 54
Overfgrt resultat 299.933 124
EGENKAPITAL 353.933 178
Hensaettelse til udskudt skat 19.993 10
HENSATTE FORPLIGTELSER 19.993 i0
Prioritetsgeeld 959.263 1.014
Depositum 25.000 25
Anden geeld 788.172 904
2 Langfristede geeldsforpligtelser 1.772.435 1.943
Kreditinstitutter 0 38
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.000 13
Selskabsskat 52.131 26
Anden geeld 28.903 17
Kortfristede gaeldsforpligtelser 95.034 94
GALDSFORPLIGTELSER 1.867.469 2.037
PASSIVER 2.241.395 2,225



Jernbanevej 5 ApS

1 Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Skat af drets resultat i alt

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld
Depositum
Anden geeld

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

NOTER
2018/19
2019/20 kr. 1000
39.525 26
9.996 10
49.521 36
Geeld i alt Geeld i alt Restgeeld efter
primo ultimo 5 ar
1.014.120 959.263 679.524
25.000 25.000 0
900.000 788.172 0
1.939.120 1.772.435 679.524

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 600 i selskabets ejendom til sikkerhed for
selskabets engagement med Danske Bank.

Der er stillet solidarisk selvskyldnerkaution for selskabet, fra Peter Hocke Holding ApS,
JEMO Handelsselskab Holbaek ApS, Farmer Jones A/S, Ejendomsselskabet Alba ApS, B.R.
Holding Vippergd ApS, for mellemveaerende med pengeinstitut.
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