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Jernbanevej 5 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for Jernbanevej 5 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vippergd, den 23. august 2022

Direktion

ng @stergaar
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Jernbanevej 5 ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Jernbanevej 5 ApS
Vi har opstillet 8rsregnskabet for Jernbanevej 5 ApS for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
drsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, den 23. august 2022

Revida Revision
Registreret revisionsanpartssglskab
CVR-nr, /87948412

Carsten Hansen
Registreret revisor
mne395
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Jernbanevej 5 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr af at eje, udleje og udvikle ejendommen
Jernbanevej 5.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gskonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktivitet anser ledelsen for tilfredsstillende.
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Jernbanevej 5 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Jernbanevej 5 ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning,
endring i lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre

driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse mm.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til diverse administration.
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Jernbanevej 5 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af &rets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelie direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter og ejendommenes vedligeholdelsestilstand.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som pdlignes investeringsejendommene  divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmaessige veaerdi med fradrag af deposita. Dette giver et afkast pa 10,88%

FEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning  pa
investeringsejendommene.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p3
generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle
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Jernbanevej 5 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

mellem regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfg@rselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til Idnets
restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Jernbanevej 5 ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022

BRUTTOFORTIENESTE

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT
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2020/21

2021/22 kr. 1000
205.221 210
205.221 210
-10.740 -16
194.481 194
-42.816 -43
151.665 151
151.665 151
151.665 151




Jernbanevej 5 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2022
AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2022

2.220.313
2.220.313

2.220.313

18.618

18.618

2.238.931

2021
kr. 1000

2.220

2.220

2.220

28

28

2.248



Jernbanevej 5 ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

PASSIVER
2021
2022 kr. 1000
Virksomhedskapital 54.000 54
Overfgrt resultat 602.753 451
EGENKAPITAL 656.753 505
Henseettelse til udskudt skat 39.987 30
HENSATTE FORPLIGTELSER 39.987 30
Prioritetsgeeld 849.808 904
Depositum 25.000 25
Anden geeld 613.172 721
2 Langfristede geeldsforpligtelser 1.487.980 1.650
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.000 14
Selskabsskat 24.789 26
Anden geeld 15.422 23
Kortfristede gaeldsforpligtelser 54.211 63
GAELDSFORPLIGTELSER 1.542.191 1.713
PASSIVER 2.238.931 2.248




Jernbanevej 5 ApS

NOTER

2020/21
2021/22 kr. 1000
1 Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
personalenote) ik 1
Geaeld i alt Geeld i alt  Restgeeld efter
primo ultimo 5 &r
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 904.173 849.808 571.873
Depositum 25.000 25.000 -25.000
Anden geeld 718.172 613.172 0
1.647.345 1.487.980 546.873

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 600 i selskabets ejendom til sikkerhed for
selskabets engagement med Danske Bank.

Der er stillet solidarisk selvskyldnerkaution for selskabet, fra Peter Hocke Holding ApS,
JEMO Handelsselskab Holbaek ApS, Farmer Jones A/S, Ejendomsselskabet Alba ApS, B.R.
Holding Vippergd ApS, for mellemvaerende med pengeinstitut.
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