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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2020 for
Struenseegarden ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den vagte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

L edd sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Kgbenhavn &, den 16. april 2021

Direktion
Mette Hartung Hanne Christensen Lone Willumsen
Direktar Direktar Direkter
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhaengige revisor s erkleering om udvidet gennemgang

Til anpartshavernei Struenseegarden ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Struenseegarden ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital opgerel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af sel skabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vares udvidede gennemgang i overensstemmel se med Erhvervsstyrelsens erkleaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbeides efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
af snittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhamngige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkedigt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Leddsen har ansvaret for udarbegjdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemme -
se med arsregnskabsloven. Leddsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledd sen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvige ser
dler fgl.

Ved udarbgjddsen af arsregnskabet er leddsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsadte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre leddsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften dler ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlasgger og udferer
handlinger med henblik pa& at opna begrasnset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeat bestar af forespargsler til leddsen og, hvor det er

hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhaengige revisor s erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Leddsen er ansvarlig for |edd sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledd sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om | edd sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledd sesberetnin-
gen og i den forbinddse overveje, om lede sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin
formation.

Vores ansvar er derudover at overvee, om ledd sesheretningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edd sesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fglinformation i ledd sesberetningen.

K gbenhavn, den 16. april 2021

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31 6115 20

Jan Lundgvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Sel skabsoplysninger

Selskabet Struenseegarden ApS
Landskronagade 50 C
2100 Kgbenhavn &

CVR-nr.: 39 37 5001

Stiftet: 21. februar 2018

Hjemsted: K gbenhavn

Regnskabsar: 1. januar 2020 - 31. december 2020
3. regnskabsar

Direktion Mette Hartung, Direktar
Hanne Christensen, Direkter
Lone Willumsen, Direkter

Revision ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Ragnagade 7
2100 K gbenhavn @
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

L edelsesber etning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive erhvervsvirksomhed ved at ge og udlge
fast gendom, samt a virksomhed som efter direktionens skan er beslasgtet hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold
Arets resultat udger kr. 102.786.891.
Egenkapitalen udger kr. 160.414.2609.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Den gkonomiske udvikling i 2021 vil i veesentlig grad afheenge af typen og omfanget af restriktioner, som
myndighederne i Danmark opretholder dler indferer med henblik pa at imadega udbredelsen af Corona-
virussen.

Leddsen forventer, at selskabet ikke vil blive omfattet af nedlukning mv., hvorfor det er leddsens
forventning, at selskabets finansidle stilling og resultatet for regnskabsaret 2021 ikke vil blive vasentligt
pavirket af konsekvenserne af Coronakrisen.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Dear e efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
sel skabets finansidle stilling.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Struensesgérden ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardireguleringer
af finansidle aktiver og forpligteser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af amndrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordde vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaadi kan mdles paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Lgeindtaggter indeholder indtesgter ved udigning af g endomme samt opkravede fadlesomkaostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lgen vedrarer. Indteggter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mdlemvagender med lgere.

Andre eksterne omkostninger onfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
og tab pa debitorer.

Ve diregulering af investeringsej endomme
Vaadiregulering af investeringsg endomme indeholder vaadireguleringer af ejendommetil dagsvadi.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansiele indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansidle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuele selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearel-
sen med den dd, der kan henferestil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringse endomme
Investeringsglendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kabspris og
eventuele direkte tilknyttede omkaostninger.

Investeringsgendomme males efterfalgende gendom for giendom til en skannet dagsveerdi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret modd, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for gendommenes dagsvaadi.
Den anvendte vagrdiansadtelsesmodd er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsgiendom nye éler forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer jendommens fremtidige afkast, tillasggges kostprisen som en forbed-
ring. Omkastninger, der ikke tilfarer en investeringsggendom nye dler forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under " omkostninger vedrgrende investeringsegjendomme’”.

Investeringsgendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vagdiforringd se, der finder sted, efterhanden som en investeringse endom foraddes, afspgjlesi investe-
ringsej endommens | gbende maling til dagsvaedi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaadireguleringer af ejendomme’.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vagdiforringd -
se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vegdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkdt aktiv henhol ds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveadien, séfremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvagdien er den hgjeste vaadi af kapitalvaadi og salgsvaadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapital vagdien opgares som nutidsvagdien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
venddsen af aktivet dler aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet dler aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mélestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nomind veadi.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf gramsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkaostninger vedrgrende ef
terfalgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Egenkapital

Overkursved emission

Overkurs ved emission omfatter belagb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalandde.
Omkostninger ved en gennemfart emission fradragesi overkursbel gbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dagkning af underskud.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligteser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgadd. For obligationsan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa | aneoptage sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af 1anets kursregul ering pa optage sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer og anden gadd, males til amortiseret kostpris,
hvilket ssedvanligvis svarer til nomind vaadi.

Struenseegdrden ApS - Arsrapport for 2020 8
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Resultatopger else 1. januar - 31. december

2020 2019
Bruttofortjeneste 5.703.219 6.561.065
Veaadiregulering af investeringsg endomme 127.878.140 23.015.111
Driftsresultat 133.581.359 29.576.176
Andre finansidleindtamter fra tilknyttede virksomheder 507.512 0
Andre finansidleindtaegter 7.139 1.010.339
@vrigefinansidle omkaostninger -2.317.937 -2.275.620
Resultat for skat 131.778.073 28.310.895
Skat af arets resultat -28.991.182 -6.228.398
Aretsresultat 102.786.891 22.082.497
Fordag til resultatdisponering:
Ekstraordineat udbytte vedtaget i regnskabsaret 3.000.000 1.500.000
Udbytte for regnskabsaret 3.000.000 0
Overfarestil overfart resultat 96.786.891 20.582.497
Disponeret i alt 102.786.891 22.082.497
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
3 Investeringsg endomme 262.200.000 134.100.000
Materielle anlaggsaktiver i alt 262.200.000 134.100.000
Anlaegsaktiver i alt 262.200.000 134.100.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydd ser 627.160 687.711
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 38.950.256 27.170.678
Andre tilgodehavender 0 68.550
Peri odeaf gramsningsposter 118.134 275.634
Tilgodehavender i alt 39.695.550 28.202.573
Likvide beholdninger 6.732.621 6.718.267
Omsaetningsaktiver i alt 46.428.171 34.920.840
Aktiver i alt 308.628.171 169.020.840
Struenseegdrden ApS - Arsrapport for 2020 10



ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 38.075.432 38.075.432
Overfart resultat 119.288.837 22.501.946
Foresl et udbytte for regnskabsaret 3.000.000 0
Egenkapital i alt 160.414.269 60.627.378
Hensatte for pligtel ser
Hensadtelser til udskudt skat 34.626.680 6.001.556
Hensatte forpligtelser i alt 34.626.680 6.001.556
Gaddsforpligteser
Gadd til realkreditinstitutter 102.469.198 92.755.915
Langfristede gaddsforpligtel ser i alt 102.469.198 92.755.915
Kortfristet dd af langfristet gedd 1.790.000 1.534.000
Leveranderer af varer og tjenesteydd ser 1.269.640 816.233
Selskabsskat 366.058 673.156
Anden gadd 7.692.326 6.612.602
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 11.118.024 9.635.991
Gaddsforpligteser i alt 113.587.222 102.391.906
Passiver i alt 308.628.171 169.020.840
5 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
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Egenkapitalopger else
Overkursved Foreslet udbytte for
Virksomhedskapital emission Overfort resultat regnskabsar et | alt
Egenkapital 1.
januar 2020 50.000 38.075.432 22.501.946 0 60.627.378
Arets overfarte
overskud eller
underskud 0 0 96.786.891 3.000.000 99.786.891
Ekstraordinaat
udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 0 3.000.000 0 3.000.000
Udloddet
ekstraordinaat
udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 0 -3.000.000 0 -3.000.000
50.000 38.075.432 119.288.837 3.000.000 160.414.269
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Noter

Ve diregulering af investeringsej endomme

Vaadiregulering som falge af andret afkastkrav

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

I nvesteringse endomme

Kostpris 1. januar 2020
Tilgangi dretslab

Kostpris 31. december 2020

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2020
Arets regulering til dagsvaadi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaer di 31. december 2020

2020 2019
127.878.140 23.015.111
127.878.140 23.015.111

366.058 673.156
28.625.124 5.555.242
28.991.182 6.228.398

111.306.749 102.000.000
0 9.084.889
111.306.749 111.084.889
23.015.111 0
127.878.140 23.015.111
150.893.251 23.015.111
262.200.000 134.100.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede g eindtasgter
ved fuld udlgning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol dd sesomkost-
ninger fratrakkes. Den herefter beregnede vagdi korrigeres for indregnet tomgangdee for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdd sesarbejder mv.,

ligesom deposita og forudbetalt Igetillagges.

Den anvendte vagdiansadtel sesmetode er uaandret i forhold til sidste &r.
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Noter

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

4.  Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter

Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgedd
31/12 2020 fristet gadd 31/12 2020 efter 5ar
104.259.198 1.790.000 102.469.198 95.209.198
104.259.198 1.790.000 102.469.198 95.209.198

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter, kr. 104.259.198, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmasssige vaadi pr. 31. december 2020 udger kr. 262.200.000.
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