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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 for Ejendomsselskabet Stenagervej 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 9. april 2020

Direktion

Gitte Brgndum Petersen Ulla Hakanowitz



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Stenagervej 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stenagervej 2 ApS for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virk-
somheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og pree-
sentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysnin-
ger, virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 9. april 2020

Revisionskontoret Vest
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28312679

Anders H. Jensen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33708
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomsudlejning og ejendomsudvikling samt dermed beslaegtet virk-
somhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 17.536, og selskabets balan-
ce pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 103.379.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Stenagervej 2 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er useendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes al-
le omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning
ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af udlejningsomkostninger
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved leve-
ring til k@ber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debi-
torer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortise-
ring af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzsegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 857.000 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for sam-
me juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisations-
veerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der
med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultat-
opggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2019 2018
kr. kr.
221.159 153.830
-65.879 -53.434
155.280 100.396
-132.775 -118.321
22.505 -17.925
1 -4.969 3.768
17.536 -14.157
17.536 -14.157
17.536 -14.157




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzaegsaktiver

Anlzaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018

kr. kr.
4.031.649 4.098.860
4.031.649 4.098.860
4.031.649 4.098.860
0 27.742
0 3.768
0 13.500
0 45.010
18.185 29
18.185 45.039
4.049.834 4.143.899
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Ansvarlig lanekapital

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Anden geld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Anden geld

Kortfristede gxldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018

kr. kr.
100.000 100.000
3.379 -14.157
2 103.379 85.843
1.201 0
1.201 0
500.000 500.000
1.912.548 2.007.265
429.689 856.967
575.730 283.663
3 3.417.967 3.647.895
3 223.293 168.000
15.125 15.125
288.869 227.036
527.287 410.161
3.945.254 4.058.056
4.049.834 4.143.899

4
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Noter

1 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

2 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Anden geeld

2019 2018
kr. kr.
4.969 -3.768
4.969 -3.768
Virksomheds- Overfgrt re-
kapital sultat | alt
100.000 -14.157 85.843
0 17.536 17.536
100.000 3.379 103.379
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
500.000 500.000 0 0
2.100.265 2.016.841 104.293 1.596.364
931.967 512.689 83.000 0
283.663 611.730 36.000 431.730
3.815.895 3.641.260 223.293 2.028.094

Selskabet har optaget ansvarlig Ian for nominelt t.kr. 500. Lanet traeder tilbage til fordel for
alle gvrige kreditorer. Lanet er indtil videre afdragsfrit med en fast basisrente pa 0% samt

en resultatafhaengig rente.
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Noter

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.151, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 4.032.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.000 i ovenstdende grunde og bygninger
til sikkerhed for bankgeeld.
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