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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for
Ejendomsselskabet Stenagervej 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 5. april 2023

Direktion

Gitte Brondum Petersen Ulla Hakanowitz
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Stenagervej 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stenagervej 2 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 5. april 2023

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Anders Holdgaard Jensen
statsautoriseret revisor
mne33708
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Stenagervej 2 ApS
Stenagervej 2
8240 Risskov
CVR-nr.: 39374897
Hjemsted: Arhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Gitte Brendum Petersen
Ulla Hakanowitz
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Laegardvej 91 C
7500 Holstebro
Bankforbindelse Sparekassen Danmark
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsudlejning og ejendomsudvikling samt dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 263.096 kr. mod 269.350 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat ud
gor 75.182 kr. mod 78.677 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Stenagervej 2 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter med fradrag af omkostninger vedrarende ejendomme.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
ind-regnes i balancen som mellemverender med lejere.

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedreren-
de varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende geld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 857.000 kr.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 263.096 269.350

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -65.879 -65.879
Resultat for finansielle poster 197.217 203.471
Andre finansielle indtegter 0 -331
Ovrige finansielle omkostninger -100.575 -102.122
Resultat for skat 96.642 101.018

1  Skat af arets resultat -21.460 -22.341
Arets resultat 75.182 78.677

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 75.182 78.677
Disponeret i alt 75.182 78.677
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Aktiver

Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 3.834.011 3.899.890
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.834.011 3.899.890
Anlzgsaktiver i alt 3.834.011 3.899.890
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 87.992 30.844
Omsztningsaktiver i alt 87.992 30.844
Aktiver i alt 3.922.003 3.930.734
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Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfort resultat 219.164 143.982
Egenkapital i alt 319.164 243.982
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 6.761 5.959
Hensatte forpligtelser i alt 6.761 5.959
Geldsforpligtelser
2 Ansvarlig lanekapital 711.863 711.863
3 Geld til realkreditinstitutter 1.613.380 1.713.208
4 Kreditinstitutter i gvrigt 0 224.001
5 Anden geld 828.255 549.316
Langfristede geldsforpligtelser i alt 3.153.498 3.198.388
Kortfristet del af langfristet geeld 141.000 239.988
Modtagne forudbetalinger fra kunder 20.063 15.125
Selskabsskat 18.658 21.538
Anden gald 262.859 205.754
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 442.580 482.405
Gealdsforpligtelser i alt 3.596.078 3.680.793
Passiver i alt 3.922.003 3.930.734
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgorelse

Virksomhedskapital Overfort resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 100.000 143.982 243.982
Arets overforte overskud eller underskud 0 75.182 75.182
100.000 219.164 319.164
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1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2.  Ansvarlig lanekapital

Ansvarlig lanekapital i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Ansvarlig lanekapital i alt

Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar

2022 2021
20.658 21.538
802 803
21.460 22.341
711.863 711.863
0 0
711.863 711.863
0 0

Selskabet har optaget ansvarlig 1an for nominelt t.kr. 712. Lanet traeder tilbage til fordel for alle

ovrige kreditorer. Lénet er indtil videre afdragsfrit med en fast basisrente pd 0% samt en

resultatathengig rente.

3. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 1.718.380 1.818.196
Heraf forfalder inden for 1 ar -105.000 -104.988
1.613.380 1.713.208
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.277.000 1.383.937

4.  Kreditinstitutter i evrigt
Kreditinstitutter i gvrigt i alt 0 323.001
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -99.000
0 224.001
Andel af geld, der forfalder efter 5 &r 0 0
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

5.  Anden gzld

Anden gzeld i alt 864.255 585.316
Heraf forfalder inden for 1 ar -36.000 -36.000

828.255 549.316
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 485.000 350.000

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.718 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 3.834 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.
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