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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 for Nyva2la ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 27. juni 2022

Direktion

Simon Friis Simonsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Nyva2la ApS

Konklusion

V1 har revideret arsregnskabet for Nyva2la ApS for regnskabsiret 1. januar 2021 - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores egvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nir sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de wskonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pé grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmerksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzngige revisors revisionspéitegning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med éarsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 27. juni 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Johan Groth
statsautoriseret revisor
mnel 1630
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Pengeinstitut

Nyva2la ApS
Vester Allé¢ 3
Randers By
8900 Randers C

86436095
postmaster@ssimonsen.dk
39369168

26. februar 2018

Randers

1. januar 2021 - 31. december 2021
4. regnskabsar

Simon Friis Simonsen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Johan Groth, statsautoriseret revisor

Karina Bernth Nergaard, cand.merc.aud.

Spar Nord Bank A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i keb, salg og drift af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa
-168.430 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum péd 5.520.282 kr., og en
egenkapital pa 387.800 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Nyva2la ApS for regnskabséret 1. januar 2021 - 31. december 2021 er aflagt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere é&r.
Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnad &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmeessige skeon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttoresultat
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32, i det eksterne arsregnskab.

Bruttoresultatet indeholder lejeindtagter vedrerende ejendomsudlejning fratrukket omkostninger til
ejendommens drift, herunder skatter og forsikringer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pi materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger p& materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af aktivernes
brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert pa grundlag af kostprisen, baseret pi
folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restvzaerdi
Bygninger 50 ar 75 %

Der afskrives ikke pé grunde.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de
danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds-
og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzgsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages nedskrivningstest pd materielle anlaegsaktiver, safremt der er indikationer for veerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives
til det hojeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalverdi og nettosalgspris (genindvindingsvardi),
safremt denne er lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Veerdien

reduceres med nedskrivninger til imegdegéelse af forventede tab.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlén og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved ldnoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris saledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
i resultatopgerelsen som en renteomkostning over ldneperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

-10-
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11-
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Resultatopgorelse

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og imma-
terielle anlaegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtsegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-12-

Note

2021 2020

kr. kr.
-48.776 -46.875
-18.891 -15.732
-67.667 -62.607
640 515
-148.908 -294.525
-215.935 -356.617
47.505 78.457
-168.430 -278.160
-168.430 -278.160
-168.430 -278.160
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

-13-

2021 2020

Note kr. kr.
5 0 3.685.539
0 3.685.539
0 3.685.539
5 5.500.000 0
5.500.000 0
20.282 13.392

6 0 172.913
20.282 186.305
0 555.954
5.520.282 742.259
5.520.282 4.427.798
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Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Egenkapital

Hens=ttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-14-

Note

2021 2020

kr. kr.
50.000 50.000
1.113.705 0
-775.905 -607.475
387.800 -557.475
93.704 0
93.704 0
4.092.086 4.219.368
4.092.086 4.219.368
127.281 125.836
57.897 55.953
716.136 537.943
45.378 46.173
946.692 765.905
5.038.778 4.985.273
5.520.282 4.427.798
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Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2021

Arets resultat

Arets opskrivning

Egenkapital 31. december 2021

Virksomhedskapitalen har veeret usendret siden stiftelsen den 26. februar 2018.

Udbytte for

Virksomheds- Reserve for Overfort regnskabs-
kapital opskrivninger resultat dret I alt
50.000 0 -607.475 0 -557.475
0 0 -168.430 0 -168.430
0 1.113.705 0 0 1.113.705
50.000 1.113.705 -775.905 0 387.800

-15-
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver

Afskrivning, ejendomme

2. Finansielle indtzegter
Renter M/R Jati Holding ApS
Andre finansielle indtagter

3. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttet virksomhed
Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

-16-

2021 2020
18.891 15.732
18.891 15.732

640 515

0 0

640 515
24.070 20.690
124.838 273.835
148.908 294.525
-47.505 -78.457
-47.505 -78.457
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Noter

2021 2020
5. Grunde og bygninger / aktiver bestemt for salg
Kostpris primo 3.724.227 3.017.609
Tilgang i érets lob, herunder forbedringer 405.525 706.618
Kostpris ultimo 4.129.752 3.724.227
Arets opskrivninger 1.427.827 0
Opskrivninger ultimo 1.427.827 0
Af- og nedskrivninger primo -38.688 -22.956
Arets afskrivninger -18.891 -15.732
Af- og nedskrivninger ultimo -57.579 -38.688
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.500.000 3.685.539
6. Hensz=ttelser til udskudt skat / udskudte skatteaktiver
Saldo primo -172.913 -94.456
Udskudt skat af opskrivningshenleggelse 314.122 0
Arets regulering -47.505 -78.457
93.704 -172.913
7. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter S ar
Geld til kreditinstitutter 4.092.086 127.281 3.568.160
4.092.086 127.281 3.568.160

8. Eventualforpligtelser

Heftelser inden for sambeskatningskredsen:

Nyva2la ApS er sambeskattet med moderselskabet Jati Holding ApS og dets ovrige danske
datterselskaber. Som helejet datterselskab hafter Nyva2la ApS ubegraenset og solidarisk med de evrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pd udbytter, renter og
royalties opstdet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet hafter ligeledes for eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pd udbytter, renter og
royalties. Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgér af arsrapporten for Jati Holding ApS, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

Til sikkerhed for prioritetsgaeld i realkreditinstitut er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen
Nyvangsvej 21A.

Direktionen har oplyst, at der herudover ikke forefindes pantsztninger, sikkerhedsstillelser eller andre
forpligtelser.

-17-
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